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ANLASS UND ZIELE DER GESTALTERISCHEN SANIERUNGSZIH

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungszidlerspur Verbesserung des Ortsbildes sowie zur &)
der schutzenswerten Bausubstanz und ihres UmfetdZsge erforderlicher Erneuerungsarbeiten in dei
Grenzen der Sanierungsgebiete Babelsberg-Nord abdl&berg-Sud beitragen.

Im Rahmen dieser gestalterischen Sanierungszialdewepezifische Regelungen zur aufl3eren Gestaltt ng
von baulichen Anlagen sowie ihres Umfeldes getrgftke der besonderen regionalen, stadtebaulichén u
architektonischen Struktur dieser Sanierungsgebigtgprechen.



ANLASS

Die bislang noch nicht prazise ausformulierten 8amgsziele zur dul3eren Gestaltung von baulichen
Anlagen haben sowohl bei Bauherren als auch Ardeitehdufig zu Unsicherheiten gefuhrt. Zur Behebi ng
der vorhandenen Mangel im Stadtbild und zur Wahudergschiitzenswerten Bausubstanz und ihres
Umfeldes sollen die gestalterischen Sanierungsaisleine Hilfestellung fiir eine qualifizierte
Projektberatung und fir ein ztigiges Genehmigundsiien dienen. Dies ermdglicht dann auch eine
beschleunigte Bearbeitung von Bauantragen.

ZIELE

Die Sanierungsgebiete Babelsberg-Nord und Babejsbéd befinden sich innerhalb der Geltungsbereir he
der Erhaltungssatzungen Babelsberg-Nord/ WebeeViend Babelsberg-Stid/Neuendorfer Anger, die siit
dem 21.08.1992 gelten. Diese gestalterischen Ssgsziele sind auch als Konkretisierung dieser
Erhaltungssatzungen anzusehen.

Sie setzen sich zum Ziel, daf}

« durch Festlegungen zur au3eren Gestalt von baulishtagen das Ortsbild, welches durch die
historisch wertvolle Bausubstanz bestimmt wird,fipgg und entwickelt werden kann,

« die Erhaltung der stadtebaulichen und gestaltezis&tigenart des Stadtbildes gewéhrleistet wirc,

« der Grundsatz vertieft wird, dafd Erhalten vor Wrbdestellen und Wiederherstellen vor Ersetzel |
von baulichen Anlagen und Bauteilen geht.

Die gestalterischen Sanierungsziele legen die Rahetingungen fur die aul3ere Gestaltung samtliaifer a
den Grundstticken befindlicher, baulicher AnlagerSinme einer gezielten Stadtbildpflege und einer
behutsamen Stadterneuerung fest.

Hierzu wird in den Festlegungen die Spezifik deligiven Gegebenheiten berlcksichtigt, um das
Erscheinungsbild der historisch gewachsenen Stadéthessern und gleichzeitig eine MalRgabe fiir
strukturelle Veranderungen zu geben.

Dem Anspruch an Erhalt der Bausubstanz wie auceigemales Bauen soll mit diesen gestalterische n
Sanierungszielen dadurch entsprochen werden, @¢aimir die Bewahrung von Wertvollem und die
Verhinderung von Verunstaltungen erreicht wird,dem auch die architektonische Entwicklung mit dei |
Merkmalen unserer Zeit als Weiterentwicklung destblenden Strukturen ermdglicht wird.

DENKMALSCHUTZ
Der in den gestalterischen Sanierungszielen bezeieBeltungsbereich Aentspricht nahezu dem
Denkmalbereich mit zahlreichen Einzeldenkmalenz&ugenkmale finden sich vereinzelt ebenso in der

Geltungsbereichen B und C

In der ,Liste der Einzeldenkmale und Denkmalbereizhm Verzeichnis der Denkmale der Stadt Potsd im
vom 30.04.1993“ sowie im ,Verzeichnis der eingetnagn Denkmale der Stadt Potsdam vom 21.08.19 )1"



sind alle Denkmale veroffentlicht.

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburdhy(®Bbg) und die o.g. Listen kdnnen im Amt fur
Denkmalpflege eingesehen werden und sind als Sonagr erhéltlich.

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungszisketaszn in ihrem Geltungsbereich nicht das
Denkmalschutzgesetz des Landes Brandenburg. Na6D®nkmalschutzgesetz des Landes Brandenb irg
besteht fir alle Verdnderungsmafinahmen an DenkroattGebauden in Denkmalbereichen ein
Erlaubnisvorbehalt durch die zustandige Denkmalb#hdGrundsatzlich ist der Denkmaleigentimer na :h §
15 des DSchG Bbg verpflichtet, vor Beginn der Band Reparaturarbeiten von der Denkmalbehoérde d 2r
Stadt Potsdam eine denkmalrechtliche Erlaubnissamtipagen. Unter Reparaturarbeiten sind auch sée
farbliche Veranderungen an Putz, Fenstern, Tur&éan&n und weiteren offen sichtbaren Bauteilen zu
verstehen. Auch hierflr ist eine denkmalrechtliEnubnis vor Beginn der Mal3nhahmen bei der
Stadtverwaltung Potsdam, Amt fur Denkmalpflege dieinstral3e 54, 14467 Potsdam einzuholen.

Abweichungen von den Festlegungen der gestaltets8anierungsziele gemaf Kapitel 10 aufgrund vcn
Forderungen des Amtes fir Denkmalpflege sind zigass

BAUORDNUNG

Die vorliegenden gestalterischen Sanierungszisketszn in inrem Geltungsbereich nicht die
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO). Die Einhaltleggesetzlichen Vorgaben der BbgBO bleibt
unberdhrt.

Im Folgenden wird auf einige Punkte hingewiesea, it Zusammenhang mit den gestalterischen
Sanierungszielen besonders zu beachten sind:

« Nachweis eines zweiten Rettungsweges je Nutzungsieimit Aufenthaltsrdumen je Geschol3
gemaf 8§17 (4) BbgBO

- Barrierefreies Bauen 856 BbgBO

« Brandwéande §32 BbgBO

« Treppenraume 836 (12) BbgBO

zum Inhaltsverzeichnis
KAPITEL 1 - GELTUNGSGEBIET

(1) Diese gestalterischen Sanierungsziele gelteall#& Grundstiicke im Geltungsgebiet der
Sanierungssatzungen Babelsberg-Nord und Babel&ietgn Potsdam (siehe Karte ,Geltungsbereiche’).

(2) Die gestalterischen Sanierungsziele geltemmtérbaulichen Anlagen, welche auf den Grundstticken
bestehen oder errichtet werden sollen.

(3) Die gestalterischen Sanierungsziele sind balidleen Malinahmen aller Art wie Neubau, Wiederauf
Modernisierung und Instandsetzung, Umbau, Erweaigron Gebauden und baulichen Anlagen sowie



deren Teilen anzuwenden.

(4) Das Geltungsgebiet der gestalterischen Sargemiglie untergliedert sich in die folgenden Te#ehe:
A Alte Ortsanlage der Kolonie Nowawes (Entstehunigsoa 1751-1767)

B Erweiterung Mitte 19. Jahrhundert

C Erweiterung Ende 19. Jahrhundert

Die Grundsticke werden den Geltungsbereichen wibfakyend zugeordnet:

Geltungsbereich A

Alt Nowawes 39-48, 50-59, 69-108a 60-68 und 110-114
gerade

Bendastralie

Benzstral3e 1-6a

Garnstralde

GrenzstralRe 1-7

Jutestral3e

Karl-Gruhl-Stral3e

Karl-Liebknecht-Stral3e 4-44, 92-127

Kopernikusstral3e 2

Kreuzstralde

Lessingstral3e 1,2, 4

Lutherstral3e

Muhlenstral3e 4-23

Neue Stral3e 3-7

Plantagenplatz

Plantagenstralle 10-17, 26-31

Rudolf-Breitscheid- Stral3e 27, 29, 31-85

Schornsteinfegergasse

Spindelstral3e

Tuchmacherstral3e 1-44,51

Turnstral3e 1

Weberplatz

Wichgrafstral3e 1-28, 30

WollestralRe 1-63



Geltungsbereich B

Bruno-H.-Birgel- Stral3e 1

Goetheplatz

Goethestral3e 3-19 ungerade
Karl-Liebknecht-Stral3e 45-47
Miullerstral3e

Pasteurstral3e 1-22, 25-44
Plantagenstralle 18-25
Scheffelstralle 30
Semmelweisstralie 1-40
Turnstral3e 2-51

Geltungsbereich C

Althoffstral3e angrenzend zum Schulgeléande

Anhaltstral3e angrenzend zum Schulgeléande

Dieselstralie 1-16, 18-28 und 52-58 gerade und Flur: 17,
Flurst.: 212, 213, 223, 225

Friesenstralie 2-8 gerade

Fultonstralie

GrolRRbeerenstralle 1-74

Heinrich-von-Kleist- Straf3e

Horstweg 1-4

JahnstralRe

Kopernikusstral3e 1-5 und 13-41 ungerade, 6-12, 30

Lutherplatz 1,2

Schulstral3e
Siemensstral3e

Stephensonstralie angrenzend zum Schulgelande
Walter-Klausch- Stral3e westl. Stra3enseite
Wattstral3e

(5) In den Bereichen A und B findet sich gemisdBéaiweise, d.h. teils offe, teils geschlossene Bauwe
die durch noch sehr haufig anzutreffende seitlidffene Zufahrten gepragt ist.
Im Bereich C herrscht geschlossene Bauweise vor.

(6) Von folgender Gebaudedifferenzierung im Bestaird ausgegangen:



Eingeschosser sind Uberwiegend:

« eingeschossige Kolonistenh&duser des 18. Jh.,
« eingeschossige Kolonistenhauser des 19. Jh. (Sakuegen);

Zweigeschosser sind Uberwiegend:

« zweigeschossige Bauten ohne Drempelgeschol3,
+ zweigeschossige Bauten mit Drempelgeschol3 undhaioipem Stuck;

Mehrgeschosser sind Uberwiegend:

« drei- bis viergeschossige Bauten u.a. Grinderzeit dugendstil iberwiegend mit
Schmuckelementen, Balkonen und Erkern.

(7) Fur die Gestaltung an besonderen Gebaudenjatieden hier aufgezeigten Gebaudedifferenziemin: e
entsprechen, wie z.B. Kirchen, Schulen, Rathausaustrielle Wohnungsbauten (nachgewiesen durch
Bauzeichnungen, Fotos, usw.), oder begrindete Atbwagen von den Festlegungen der Kapitel 2-9
konnen gemal Kapitel 10 im Einzelfall Ausnahmenetagsen werden.

zum Inhaltsverzeichnis
KAPITEL 2 - BAUKORPER
Es gilt im Geb&audebestand:

(1) Bauwerke, Bauteile und Bauzubehor sind so dileeen, dald sie sich in die Eigenart des Stralfdatz-
und Stadtbildes einfligen und nicht stérend wirken.

(2) Baukdrper sind so zu erhalten, wiederherziestadder zu gliedern, daf3 die den Stral3en- undr&late
gestaltende oder das Ensemble pragende Parzalldnstablesbar bleibt.

(3) Veranderungen eines Bauwerks, die zu eineragerluing der beherrschenden Bauflucht fihren, sini|
unzulassig.

(4) Vorhandene Gebéaudehohen im Bestand sind grtatide&zu erhalten.

Abweichungen sind bei hofseitigen, nicht vom &ffiehen StraRenraum einsehbaren Gebaudebereiche n
gemal Kapitel 7, Absatz (1), Satz 4 mdglich.

Kolonistenhduser und zusammenhéngende eingeschdasiziude dirfen in ihrer Kubatur, Trauf- und
Firsth6he nicht verandert werden. Dies gilt auah@abaudeteile von Gebaudeensemblen, die sich tber
mehrere Flurstiicke erstrecken und eine stadtelbautiheit bilden.

Einzelne Gebaudeteile von ein - und zweigeschaossggbauden (kleinere Anbauten und Vorbauten)
konnen bei geschlossener Bebauung auf die HohEalgstgebaudes angehoben werden, sofern die
ehemalige Gebaudegliederung und Fassadenstrukiiwocksechtigt wird.

Bei offener Bebauung kann auf kleineren Anbauter/achdach durch ein Satteldach ersetzt werden,



wobei sich der Anbau in Trauf- und Firsth6he vonuptgebdude unterscheiden muf3.
Es gilt fir Neubauten:

(5) Baukdrper sind so zu errichten, daf3 die deal38in- und Platzraum gestaltende oder das Ensemble
pragende Parzellenstruktur ablesbar bl

(6) Bei Neubauten bzw. bei der SchlieBung von Bzkdi sind die Baufluchten der vorhandenen Bebat ung
aufzunehmen. Abweichungen von der vorherrschenadeflilght kénnen zugelassen werden, soweit sie
baugeschichtlich belegt werden.

Eine neue oder erstmalige Definition der BaufluséitNeubebauung erfolgt auf der Grundlage eines
Blockentwicklungskonzeptes, eines Bebauungsplaws éhies Rahmenplans.

(7) Neubauten, die die historischen Flurstiicksgganerschreiten, sind nur zulassig, wenn die
Gebéaudefront Uber alle Geschosse durchgehendtikalerFassadenabschnitte gegliedert wird.
Vertikale Fassadenabschnitte von zwei- und mehhgssigen Gebauden sind durch unterschiedliche
Farbtone oder Farbabstufungen, einen Traufhohesitzeven 0,20 m bis 0,40 m und zusétzlich durch
mindestens drei der nachstehend genannten Gliegimittel auszubilden:

1. Differenzierung der Geb&udehothe (First)

2. Differenzierung der Fenster6ffnungen durch unteesitithe Grol3en, Gliederungen oder Bristur gs-
und /oder Sturzhdhen

3. Versatz von horizontalen Fassadengliederungen

4. Differenzierung der Dachneigung
Die Fassadenabschnitte mussen eine Breite vorb 8n dufweisen. Fassadenabschnitte bis zu 17 m
Breite kbnnen bei Mehrgeschossern gestattet wesdéern die Fassade max. 7 Fensterachsen
aufweist.

(8) In den Bereichen A und B ist jegliche Neubebayjgegebenenfalls abweichend von Absatz (7),
individuell in die heterogene Baustruktur einzufiige

Im Bereich C ist eine Traufhohe von max. 12 m &iidabei darf der Unterschied zur Traufhéhe von
angrenzenden, niedrigeren Gebauden nicht mehrralb&ragen.

(9) Der Absatz (1) gilt entsprechend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 3 - FASSADEN

Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Die stral3en-, giebel- und riickseitigen Fassad@stehender Gebaude sind so zu erhalten oder so
wiederherzustellen, dal? die jeweilige Fassadegestlterische Einheit ergibt und der architekidmes

Zusammenhang gewahrt bleibt.

(2) Gliedernde oder schmiuickende Fassadendetadsssiweit im Bestand vorhanden, zu erhalten.



Sind nicht mehr vorhandene Fassadengliederungeandnion Planunterlagen oder Fotos nachweisbar so
ist die Rekonstruktion zulassig.

(3) Die StralRen- und Hoffassaden missen durchdeirehlaufende, horizontale Gliederung wie
Dachgesims, Traufbalken, -gesims oder -kasten vaoh@etrennt werden, so dal3 ein Vorsprung von{,10
0,20 m entsteht.

Die Ausbildung eines Giebelgesimses ist nicht zidas

(4) Drempel im Bestand sind zu erhalten.
Neue Drempel sind bei Mehrgeschossern abweichemKapitel 2, Absatz (4) bis zu einer Héhe von 0,! O
m zulassig, soweit die gestalterische Einheit geskde gewahrt bleibt.

(5) Stral3enseitig vorhandene, baukonstruktiv iet&dlkone sind zu erhalten.
Die nachtragliche Anordnung von Balkonen, Erkeraraglwerchhausern ist stral3enseitig nicht zulassig
Rekonstruktionen nachgewiesener Balkone oder Zwéncder sind straf3en- und hofseitig zulassig.

(6) Bei Zwei- und Mehrgeschossern kdnnen, mit Ahemades Dachgeschosses, hofseitig Balkone bz 1.
franzosische Fenster ausgebildet werden, sofemmaie vom 6ffentlichen Stral3enraum einsehbar sind.
Fur Balkone sind vorgesetzte leichte Stahlkonsipakih mit einer maximalen Tiefe von 1,20 m bis In4C
zuldssig. Die Lange ist bei einer Balkonanlagenaak. 1/3 der Fassadenlénge, bei zwei getrennten
Balkonanlagen auf insgesamt 1/2 der Fassadenlangeszhranken.

Der Einbau von franzdsischen Fenstern ist maxiraakWwei Achsen pro Fassade bzw. Fassadenabschiitt
maoglich.

(7) Balkonuberdachungen sind nicht zulassig.

(8) Aus der Entstehungszeit erhaltene bzw. analogergleichbaren Bautypen nachweisbare Putz-,
Materialstrukturen und Farbgebungen sind stral3ed-giebelseitig aufzuarbeiten oder bei Erneuerang
gleicher Art herzustellen.

Die Fassadenflachemnschlief3lich der Sockelflachen sind mit Glattpmizversehen, insbesondere wenr
ursprungliche Putzstruktur nicht erhalten bzw. hidchzuweisen ist.

(9) Das nachtréagliche Verkleiden von stralRenseitiggssaden bzw. Fassadenabschnitten ist in jegliche:
Hinsicht unzulassig.

Das nachtragliche Verkleiden giebel- und hofseitiggssaden kann unter Beachtung von Kapitel 3, t&b sa
(1) und (2) gestattet werden, wenn abschlieRen&scheinungsbild geman Kapitel 3, Absatz (8)
ausgebildet wird.

Nicht zulassig sind:

« Baustoffe, deren Erscheinungsbild ein anderes hdtevrtauscht,
« Materialien, die ein glanzendes, metallischesgkéiftrendes oder glasernes Erscheinungsbild
aufweisen.

(10) Sockel aus der Entstehungszeit der Gebaudezsierhalten, die Rekonstruktion ist zuléssig.
Rickspringe bezogen auf das Fassadenniveau shitdzaléssig.
Bei Eingeschossern im Bestand ist der Versprun@imgelsteinvorlage zu erhalten. Bei Erneuerung ist



Putz in einer bindigen Ausfiihrung zur Gesamtfassadaisehen.

(11) Fur den Sockelbereich sind geputzte Flachemesgemauerte Ziegelsteinflachen zulassig.
Verkleidungen und Bekleidungen mit Riemchen odexséin, polierten Materialien wie Naturstein, Marp
Spiegelflachen und Stahlplatten sind unzulassig.

In Ausnahmefallen sind Naturstein- und Kunststezkebmit rauher und matter Oberflachenstruktur
zulassig.

Die Farbigkeit der Sockelzone soll auf die gesdrsigsade abgestimmt werden.

(12) Alle mineralischen Oberflachen missen nachcAlo® der BaumalRnahme ein mattes Erscheinunc sbild
aufweisen.

Im gesamten Bereich A sowie bei allen Einzeldenkemah den Bereichen B und C, ist die Farbgestaltu g
aller baulichen Anlagen mit dem Stadterneuerungsentitdem Amt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Im Bereich B und C ist die Farbgestaltung allerlichen Anlagen mit dem Stadterneuerungsamt
abzustimmen.

Es qilt fir Neubauten:

(13) Bei drei- und viergeschossigen Neubauten siraBenseitig Balkone zulassig, mit Ausnahme vah ' :r
und Dachgeschol3. Dabei dirfen je Feedazw. Fassadenabschnitt pro Geschol3 max. zwiediBaln eine
Breite von max. zwei Fensterachsen ausgefuhrt werde

Die Konstruktion ist auskragend, in Anlehnung an Bestand, auszubilden.

(14) Uberdachungen sind als leichte Stahl-Glas-Kaksonen nur hofseitig gestattet.

(15) Im Bereich der Hoffassaden und bei Nebengedraisthd franzdsische Fenster erlaubt. Bei drei- ur i
viergeschossigen Neubauten kdnnen franzosischedrensh in der Stra3enfassade zugelassen wersle n. E.
gelten sinngemé&R die Regelungen des Absatzesi(d#jax. zwei Fensterachsen pro Fassade.

(16) Erker sind bei mehrgeschossigen Neubauteerimet maximalen Breite von 3,60 m und einer
maximalen Auskragung von 1,20 m zulassig.

Je Fassade bzw. Fassadenabschnitt ist ein Erkissimil Die Erkerfenster dirfen die Bristungs- und
Sturzhdéhen der angrenzenden Fenster nicht Ubemnbedschreiten.

Erker mussen unterhalb der Traufe enden. Sie kémieginem Balkon im obersten Normalgeschol3 od :r
mit einem Dach abgeschlossen werden.

Erker und Balkone als Ubereckkonstruktionen mitgélamenten, die sich auf die Giebelfassaden
erstrecken, sind nicht zul&ssig.

(17) Zwerchhauser sind bei mehrgeschossigen Neeatral3enseitig zulassig. Pro Gebaude ist jedocl
hdchstens ein Zwerchhaus zulassig, das entwedeg oier seitlich am Geb&udeabschlul? anzuordnen ist

(18) Bei Neubauten ist die Ausbildung eines Soakeliths vorgeschrieben. Dieser ist vorspringend od 2
flachenblndig zur Gesamtfassade auszufuhren. BaitkGestaltung, Sockelhthe, Materialwahl und
Farbgebung in Anlehnung an den pragenden Gebéaudades der Umgebung auszufiihren.

(19) Bei Eingeschossern betragt straRenseitig didmale Hohe fir die Oberkante FertigfuBboden des



Erdgeschosses 0,20 m, gemessen von der unmitt@lbdem Gebaude gelegenen Gelandeoberflache.
(20) Die Fassade von Neubauten ist in Putz oderkit mit matter Oberflachenstruktur auszufiihren.
(21) Die Absatze (3), (4), (6), (11) und (12) gelentsprechend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 4 - FENSTER

Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Bei Fassaden von bestehenden Gebéauden iststrafiebel- und hofseitig die Anordnung, das Fdrm a
und die Gro3e der Wandoffnungen aus der Entstekaitgs erhalten oder wiederherzustellen. Aufgrur d
magelnder Belichtung kdnnen Ausnahmen zugelassetewe

(2) Im gesamten Geltungsgebiet sind bei Mehrgesdmgjiebelseitige Fenster6ffnungen, die vom
offentlichen Stral3enraum aus einsehbar sind, midissig. Aus Griinden mangelhafter Belichtung kanr e
Ausnahmen gestattet werden.

In den Bereichen A und B sind giebelseitige Fei$tieungen bei eingeschossigen Gebauden nur untel
Bezugnahme auf das Vorbild aus der Entstehungaziéissig. Anordnung, Offnungsmafe und
Fensterformate, insbesondere der Traufkammerfersster verbindlich einzuhalten. Zusatzliche Offneng
sind nicht zulassig, Ausnahmen aufgrund denkmaipfischer Forderungen sind zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebauden in offener und géteisBauweise kdnnen in Einzelfallen
Fensteroffnungen in Giebeln zugelassen werdentrsdfe gestalterische Gesamtwirkung vom o6ffentlict e
Stralenraum nicht beeintrachtigt wird.

(3) Die Fenster sind 0,10 m bis 0,20 m von der &@esguriickzusetzen, so dal’ eine ausreichende
Leibungstiefe entsteht, sofern dies nicht aus aéstEhungszeit anders belegt ist.

(4) Fenster aus der Entstehungszeit des Gebaudkzguserhalten, bei Erneuerung sind die Fensteioin
auszufuhren.

Andere Materiaken sind, soweit sie aus der Entstehungszeit des@@es vorhanden bzw. nachweisbar -
zulassig.

(5) Holzfenster im Bereich der StraRen- und Giassihden sind zu erhalten. Abweichungen sind zglas si
soweit eine Verwendung wirtschatftlich nicht verbaatist. Wirtschaftliche Unvertretbarkeit liegt yarenn
der Aufwand der Instandsetzung fur die Holzfenstarmehr als 50 % Uber dem Neuanschaffungspreis
gleichwertiger Holzfenster liegt; soweit danach Awihungen zuldssig sind, sind gleichwertige Holzfer
zu verwenden. Sind Holzfenster im Bestand vorhanshehzu erhalten, so hat eine einheitliche Gestgltt
aller Fenster entsprechend den vorhandenen undhalienen Holzfenstern zu erfolgen. Bei notwendige m
kompletten Austausch aller Fenster in StralRen-Gietielfassaden kdnnen Holzfenster mit
Isolierverglasung (bei Eingeschossern in der Retgehul3enliegendem Holzkasten) verwendet werden
Form, Teilung und Profilierung der Fenster sindsprechend der Entstehungszeit des Gebaudes
auszufuhren.

Jegliche Fensterteilung durch Kampfer, Stulp odesten ist als konstruktive und funktionelle Teidun



auszufuhren. Sprossen sind als konstruktive Teiwsgufihren.

Soweit vorhanden oder nachweisbar sind stralRegsdiastenfenster mit Fensterladen entsprechend d :m
historischen Vorbild auszustatten (siehe auch leapit

Hofseitig ist der Ersatz von Einfachfenstern dusgizisolierglasfenster nach dem Vorbild aus der
Entstehungszeit zulassig.

Hier sind bei Fensterabmessungen mit einem licofémungsmanr kleiner als 1,40 m2 auch zweifliigelig: !
Stulpfenster mit glasteilender Kéampfersprosse sigas

(6) Fur von au3en sichtbare Rahmen, Pfosten, Sta@aimpfer und Sprossen werden folgende Breitenme 3e
einschlie3lich der jeweiligen Falze festgelegt:

« fur den aul3eren Rahmen incl. Fensterfligel max&ysmtm

+ fur den unteren Querrahmen bis 9,5 cm

« fur den Stulp incl. Rahmen der Fensterfliigel 1018,0 cm

+ fur den Pfosten incl. Rahmen der Fensterfliigel e®tulp desselben Fensters 12,5 - 16,0 cm
« fur den K&mpfer incl. Rahmen der Fensterfligel 22,8,0 cm

+ far die Sprossen 2,0 - 3,5 cm.

Dabei ist ein Kampfer breiter als ein Pfosten b3wlp auszufiihren.

Beim Nachbau noch vorhandener Originalfenster augdtstehungszeit des Gebaudes sind abweiche 1de
Mal3e zulassig.

Regenschienen dirfen von aul3en nicht sichtbar sein.

(7) Verspiegelte Glasflachen und Fensterscheibehrscht zulassig.

Bleiverglasungen, Ornamentverglasungen und fatezge getonte Glaser der Fenster- und Turscheibe 1
sind nicht zulassig. Ausnahmen bilden Fensterdi@eine derartige Ausfuhrung baugeschichtlich
nachweisbar ist.

Glasbausteine sind nicht zulassig.

Bei Einbau von Warmeschutzverglasung ist nur traresge, neutralfarbene Beschichtung gestattet.

(8) Grolfiflachige Verglasungewie verglaste Loggien und Wintergarten sind sres@itig und in Bereiche
die vom offentlichen Stral3enraum einsehbar sirahtraulassig.

(9) Die Farbigkeit der Fensterrahmen ist auf dsaggen Fassade einheitlich und auf die FassadegKait
abgestimmt auszufihren.
Die farbige Gestaltung von Schaufensterrahmen kanrden Wohnfenstern abweichen.

(10) Sohlbankabdeckungen sind aus Zinkblech, sameestand vorhanden auch aus Klinker oder Zie jel
auszufuhren.

Bei Holzkastenfenstern sind nur Holzfensterbankaszig.

Andere Sohlbankausbildungen kdnnen, soweit aukudistehungszeit des Gebaudes nachweisbar, ges attet
werden.

Materialwechsel bei der Sohlbankausbildung aufgnerdchiedener Fenstertypen sind innerhalb eines
Geschosses unzulassig.

(11) Treppenhausfenster sind im Bestand zu erhblten in Anlehnung an die Fenster aus der



Entstehungszeit wiederherzustellen. Die diesentBdgp kennzeichnende Fensteraufteilung ist
beizubehalten.

(12) Kellerfenster sind im Bestand zu erhalten hzach vorhandenen Vorbild in Holz oder Stahl zu
erneuern.

Lichtschéachte sind bei Erneuerung in Mauerwerk @figeen. Die Ausfiihrung in Beton ist nur in den
Bereichen B und C zulassig.

(13) Horizontale und vertikale Fensterbander sictitrzulassig.
Es gilt fir Neubauten:

(14) Fenster durfen nur als Einzelfenster bzw. teFgeuppen von zwei und drei Fenstern im stehender
Rechteckformat mit geradem Sturz oder einem Sedimogah ausgebildet werden.

Abweichend kdnnen vereinzelt bei Neubauten andensterformate als Ausnahmen bewilligt werden,
sofern durch die architektonische Gestaltung eikeeAtuierung erforderlich ist.

Fensterteilungen sind in Anlehnung an die Festlgganrdes Absatzes (5) ebenso mit konstruktiven
Teilungen auszufuhren.

(15) Fensteroffnungen sind giebelseitig bei eird mweigeschossigen Geb&auden in den Bereichen Bud
zulassig, jedoch nur bei offener oder gemischteniase. Maximal kdnnen zwei Fenster6ffnungen pro
Geschol3 zugelassen werden.

Im Bereich C sind giebelseitig keine Fenster angigebduden zulassig.

(16) Glasbausteine dirfen nicht in vom StraRenraimsehbaren Bereichen verwendet werden.

(17) Kellerfenster sind entsprechend den vorheensdan Proportionen der Altbauten herzustellen. Die
Fensterachsen sind aufzunehmen.

(18) Die Absatze (6) bis (10) und (13) gelten ergspend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 5 - HAUSEINGANGSTUREN UND -TORE, GARAGENTOR
Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Bei bestehenden Gebauden ist stral3en-, giebelhofseitig die Anordnung, das Format und dief38r¢
der Wandoffnungen aus der Entstehungszeit zu erhatler wiederherzustellen.

(2) Tore und Hauseingangsturen sind insbesondekaondnung, Grof3e und Ausbildung aus der
Entstehungszeit des Gebaudes zu erhalten.

Bei Erneuerung oder Ersatz sind sie diesem Ersehgsbild anzugleichen und in Holz oder Stahl
auszufuhren.

Die Leibungstiefe muf3 mindestens 0,10 m betragen.



(3) An Toren und Eingangstiren sind gewdlbtes,if@boder Ornamentglas nicht zulassig.
Aus der Entstehungszeit des Gebéaudes erhaltereebk oder nachgewiesene derartige Verglasunge! i sin
zulassig.

(4) Die Farbgestaltung der Turen und Tore ist aeiffdhssadenfarbigkeit abgestimmt auszufiihren uibd i
dem Stadterneuerungsamt abzustimmen.

(5) Eingangsstufen im Bereich der Hauseingangstsirehaus Naturstein, Ziegel, Terrazzo und Metall
zulassig. Die Materialien sind so auszuwahlen lwbehandeln, dal3 matte Oberflachen entstehen.
Freitreppen sind straf3enseitig nur zulassig, saaustder Entstehungszeit des Gebaudes nachweisbar

(6) Grundstuickszufahrten dirfen bei bestehende@@kdn nur in die Fassade gebrochen werden, wes
eine Rekonstruktion des Zustandes aus der Entgisheit des Gebaudes bedeutet.

(7) Durchfahrten sind mit zweifligeligen Holztorém Angleichung an die im Gebiet bauzeitlich
nachweisbare Ausfihrung, vollkommen zu schlief3en.

Es gilt fir Neubauten:

(8) Tore und Hauseingangstlren sind in Holz odehlStuszufihren. Durchfahrtstore sind als Gberwidg 2
geschlossene Konstruktion auszubilden.

Verglaste Elemente (Stahl-Glas-Konstruktionen) gnlidssig. Gitterelemente sind nicht zulassig.

Die Leibungstiefe muf3 mindestens 0,10 m betragen.

(9) Zufahrten zu Tiefgaragen sind mit Toren odetegian 6ffnungsschlielenden Elementen, mit Ausna ime
von Gittern, zu schlieRen.
Luftungsoffnungen im oberen Bereich des Tores suldssig.

(10) Treppenanlagen dirfen nicht die stral3enseBagdlucht Gberschreiten.
(11) Die Absatze (3) bis (5) gelten entsprechend.

KAPITEL 6 - SCHAUFENSTER UND LADENEINGANGE

Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Wandoffnungen im Sinne von Schaufenstern simdmzwei und mehrgeschossigen Gebauden im
Erdgeschol3 zul&ssig.

Der Ladeneingang und ein benachbartes Schaufdidstaen auch als gestalterische Einheit gemaf3 Ab ;atz
(2), Satz 2 ausgefuhrt werden.

Schaufenster mussen ein stehendes Rechteckforera¢iodquadratisches Format mit geradem Sturz
aufweisen. Davon abweichende, aus der EntstehuhdeseGebaudes erhaltene oder nachgewiesene
Schaufenster sowie die nachtragliche Anpassungarsturz der Gbrigen Wandéffnungen des
Erdgeschosses sind zul&ssig.

(2) Schaufenster sind so anzuordnen, dal3 der geselhe und architektonische Zusammenhang mit de n



Fenstern der Obergeschosse auf der Grundlage t@gé&estlegungen gewahrt bleibt:

1. Schaufenster sind axial zu den dariberliegendest&gnder Obergeschosse anzuordnen. Die
seitlichen Bezugslinien dieser Fenster dirfen owest Uberschritten werden, dald die Symmetric
gewabhrt bleibt.

2. Abweichend von Satz 1 kénnen Schaufenster zwisdbarfiul3eren seitlichen Bezugslinien zwei :r
dartberliegender Fensterachsen angeordnet sein.

(3) Benachbarte Schaufenster sind durch einenelPfeit einer Mindestbreite von 0,50 m zu trenneiesD
gilt nicht, wenn der Ladeneingang und das angrete&chaufenster gemald Absatz (2), Satz 2 ausgefi hrt
werden.

(4) Schaufensteranlagen sind in Holz oder Metakatiihren.

Schaufenster sind mindestens 0,10 m bis 0,20 ndeofassadenflache zuriickgesetzt anzuordnen.
Vorhandene Fensteranlagen in bindiger Anordnurdgesitsprechend dem baugeschichtlichen Ursprur g
des Gebaudes zu erhalten.

(5) Schaufenster mit einer Breite tGber 3,00 m simcth glasteilende Pfosten mit einer Breite zwisdh@®5
m und 0,15 m in Abschnitte zu gliedern. Die gréBtasflache darf dabei maximal 2,50 m in der Breite
betragen. Stiitzen hinter Glasfronten gelten nilshtjigedernde Elemente.

(6) Bei Eingeschossern sind zurtickgesetzte Ladgaege nicht zulassig.
Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind erschlieungsbedingseliiiite in Abhangigkeit von Treppenpoc
und -lauf zulassig.

(7) Die Farbigkeit von Schaufenstern und Ladeneaiggtiren ist einheitlich und in Abstimmung mit der
Fassadenfarbigkeit auszufuhren. Die Verwendungfadmgen oder getdnten Scheiben sowie gewdlbte ;
Glas und Ornamentglas sind nicht zulassig.

Die Farbigkeit der Schaufenster ist mit dem Stadteerungsamt abzustimmen.

(8) Ladeneingangsstufen im Bereich der Schaufesnrsegen sind aus Naturstein, Ziegel, Terrazzo und
Metall zul&ssig. Die Materialien sind so auszuwéhdew. zu behandeln, dal? matte Oberflachen entste 1e
Die Rekonstruktion baugeschichtlich nachweisbasetdneingangsstufen aus anderen Materialien ist
zulassig.

Freitreppen sind nur zul&ssig, soweit aus der Emistgszeit des Geb&udes nachweisbar.

(9) Aus der Fassadenflucht herauskragende Schaerfesiisd nicht zulassig.

(10) Schaukasten, Warenautomaten und Aushéngesireingeschrankt zulassig.

Schaukasten sind nur in Ausnahmefallen zulasdy,bei 6ffentlichen Einrichtungen, Institutionendun
Vereinen.

Stral3enseitig durfen max. zwei baugleiche Schaekastsymmetrischer Anordnung, unter
Berucksichtigung der Gliederungselemente der Fassedjebracht werden.

Die max. zulassige Grol3e der Schaukasten betrdgin@®. Der Vorsprung bezogen auf das Fassadenni veau
ist bei ein- und zweigeschossigen Gebauden aufmadd,5 cm und bei mehrgeschossigen Gebauden auf
maximal 15 cm zu begrenzen.



Als Ausnahme gelten Schaukéasten mit geringen Abamges flir gastronomische Betriebe (Aushange 1 ir
Speise- und Getrankekarten).

Es gilt fir Neubauten:

(11) Bei Neubauten sind zurtickgesetzte Ladeneirgaiut zulassig.

(12) Treppenanlagen durfen nicht die stral3enseBaydlucht tberschreiten.
(13) Die Absatze (1) bis (3) und (5) bis (10) gelentsprechend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 7 - DACHGESTALTUNG

Es gilt im Geb&audebestand:

(1) Die Dachform und die Dachneigung sind zu egmatider bei Umbau dem Zustand aus der
Entstehungszeit des Geb&audes anzupassen. Die gswgnkel der Dachflachen auf Vorder- und Rucks :ite
des Gebaudes muissen gleich sein (symmetrische Bigang). Im Bestand vorhandene Mansarddéche mit
unterschiedlichen Neigungswinkeln sind zu erhalten.

In den Bereichen B und C ist ein unterschiedliddeigungswinkel zuldssig, wenn die riickseitigen,
seitlichen Dachflachen oder die seitlichen Gielelilen nicht vom offentlichen Stral3enraum aus ebegel
sind.

(2) Die Dacheindeckung ist einheitlich auf der getsa Dachflache auszufiihren. Bei vorhandenen
Mansarddachern durfen auf Teilflachen mit untersdicher Dachneigung verschiedene Materialien
verwendet werden.

Bei eingeschossigen Vorderhdusern mit geneigtehéacsind Biberschwanzziegel (vgl. Abbildung) zu
verwenden. Abhéngig von der Entstehungszeit desu@s (18. bzw. 19. Jh.) sind die Dachflachen als
Doppel- oder Kronendeckung in ziegelroter Farbig&aszubilden. Bei riickwartigen Gebauden sind au :h
andere keramische Dacheindeckungen maéglich.

Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind geneigte Dacidéia entweder mit keramischen Dacheindeckung =n
(Biberschwanz- oder Falzziegel) in ziegelroter atlanklerer Farbigkeit oder mit Naturschieferplatten
einzudecken. Dacheindeckungen bzw. Dachabdichtuagemitumen sind nur bei flach geneigten
Dachflachen zulassig, die nicht vom 6ffentlichera8enraum einsehbar sind.

Bei allen Geb&udetypen sind vorhandene, nachgemeesger sonstige Dacheindeckungen aus der
Entstehungszeit des Gebaudes bei Erneuerung zulBsésiFestlegungen gelten ebenso fur entsprechel ide
Dachaufbauten wie z.B. Gauben.

(3) Bei Ein- und Zweigeschossern sind die Abschiegid ohne Holzverlattung anzuputzen. Ortgangzie jel
oder Windleisten aus Zinkblech sind nicht zulassig.

Bei Mehrgeschossern kdnnen auch Windleisten ausbkéoh von max. 0,10 m Hohe verwendet werder .
Diese Festlegungen gelten ebenso fir entsprechzsateaufbauten wie z.B. Gauben.

(4) Bei allen Gebaudetypen diirfen traufseitig Déanstande nicht mehr als 0,30 m, giebelseitig mosltr



als 0,08 m in Bezug auf die Fassadenflache vorgpninStral3enseitig sind Traufgesimse, -balken -oder
kasten auf eine maximale Ausladung von 0,10 -0,2ilbegrenzen, der Dachiiberstand darf die
Traufausbildung nur max. 0,08 m tberragen.

Bei Zwei- bis Viergeschossern ist, soweit im Bedtaarhanden bzw. nachweisbar, ein Dachiberstand ois
max. 0,60 m zulassig. StralR3enseitig sind Schlepptddcht zulassig.

Bei allen Geb&audetypen sind abweichende Dach- wsih@zlberstande, die anhand der bauzeitlichen
Bestandspléane nachgewiesen werden, zu erhalterebzwkonstruieren.

(5) Dachkehlen sind mit dem Dacheindeckungsmatenudecken oder soweit zu tiberdecken, daf3
konstruktiv unvermeidbare Blechverwahrungen nicBhnsichtbar sind.

(6) Gauben durfen nur als stehende Dachfensteeéitst)werden. Die Neigung der Abschleppungen d uf
bei Einzelgauben max. 7° betragen. Die Ausfiihrghgls Pult- oder Satteldach in Zink, ggf. auch mit
Dachpappe, zulassig. Bei breiteren Gauben mit [8atie ist eine Neigung bis max. 12° zulassig.
Fledermausgauben sind ausnahmsweise zulassig.

(7) Gauben sind in Beziehung zu den jeweiligen t&zashsen der Fassade anzuordnen. Die Summe d 2r
Breiten der einzelnen Dachaufbauten darf die HalteGeb&audebreite bzw. des Fassadenabschnitiegs 1ic
Uberschreiten. Abhangig von der Anzahl der Fenshesen kann die Anordnung tber den Fensterachse 1,
mittig zwischen zwei Fensterachsen oder als eigadgjes System auf der Dachflache gestattet werde 1.
Dabei ist eine Ordnung bezogen auf die Dachflacttéader die Fassadengliederung einzuhalten.

Vor Gauben muf3 die Dachflache in einer Breite vamdestens 0,90 m durchlaufen. Der Abstand zum  -irst
hat das Mal3 von 1,00 m nicht zu unterschreitensén den Seitenwanden benachbarter Gauben so
Dachrandbereichen, Brandwanden bzw. angrenzendaeis muf} ein Mindestabstand von 1,25 m
bestehen. Alle MaRangaben sind bezogen auf diggierizachflache.

Bei allen Geb&audetypen sind die Gauben bei abwedgreMalRen aus dem Bestand, soweit nachweisk ar,
entsprechend den Uberlieferten Planen zu rekoestrmui

(8) Bei Eingeschossern sind Einzelgauben mit eimaet. Breite von 1,30 m zulassig. Breitere Gaubear U2
betonten Fassadenabschnitten sind auf eine maisszgé Breite von 2,00 m zu begrenzen.

Bei Zwei- und Mehrgeschossern sind Dachgaubeniafeauben mit einer Ansichtsflache bis 2,5 m2
zulassig. Eine Gaube mit zwei bis drei nebeneindiedenden Fenstern und einer Gesamtbreite bis
maximal 3,00 m ist Uiber betonten Fassadenabsahmtt®ereich der Dachflache zulassig.

Breitere Gauben sind hofseitig zulassig, soferrvara 6ffentlichen StralRenraum aus nicht einsehibdr s
die Absatze (7), (9) und (10) beachtet werden uaddchausfiihrung der Gauben als Pultdach mit mal
7° Neigung erfolgt.

(9) Die vorderen Ansichtsflachen von Gauben sisdrainster auszufiihren und mussen bei einer Flach 2
zwischen 0,30 fund 1,00 m2 eine senkrechte Teilung erhaltenB3&m Gaubenfenster sind wie die Fer

der Normalgeschosse zu gliedern; eine Kampferaligigl ist ab einer Fensterrahmenhdhe von 1,50 m
auszubilden. Ausnahmen bilden die GaubenfensteStaim-Glas-Gauben (vgl. Absatz (11)).

Die Hohe der Gaubenfenster ist in Abhangigkeit gen Proportionen der Gaube festzulegen. Der
Fensterrahmen bei Einzelgauben darf bei Eingesehosine Hohe von max. 1,30 m und bei Zwei- und
Mehrgeschossern eine Hohe von max. 1,50 m, baebeei Gauben auf Mehrgeschossern eine Hohe bis zu
2,00 m betragen.

Abweichungen sind in Bezug auf Fensterabmessunggfensterteilungen bei Fluchtfenstern unter



Beachtung der erforderlichen lichten OffnungsmaR@0(m x 1,20 m) zulassig.

(10) Bei Eingeschossern ist die duRere Seitenfldeh&aube mit Holz zu verkleiden. Bei Zwei- und
Mehrgeschossern missen die Seitenwande der Gaabkeramischer Dacheindeckung mit Holz oder
Zinkblech, bei Schiefereindeckung der Dachflach@Sohiefer oder Zinkblech verkleidet werden.

(11) Bei allen Gebaudetypen ist die Ausbildung @auben als Stahl-Glas-Konstruktionen, bestehend . ws
schlanken Stahlprofilen (sichtbare Konstruktion.iftligel max. 0,12 m) mit einem hohen
Glasflachenanteil mit seitlicher und/oder oberergVasung zuléassig. Zusatzliche Aufbauten fur
aulRenliegende Verschattungselemente dirfen nigetaacht werden. Die Abmessungen gemal den
Absatzen (7) und (8) dieses Kapitels gelten sinrégerie Ausbildung von Fensterteilungen, insbesen( e
des Kampfers, ist bei Stahl-Glas-Gauben nicht deidich (die Festlegungen in Kapitel 4 (5) und déjten
nicht fur diese Konstruktion).

(12) Bei Vorderh&ausern sind Dachflachenfensteramier Flache tber 0,25 m? nur auf Dachflachen sigd; s
die nicht vom offentlichen Stralenraum aus einsesibd. Der Einbau der Dachflachenfenster muf3 kg di
mit der Dacheindeckung erfolgen. KonstruktionsbgtiirUberstande, insbesondere fir auRenliegende
Verschattungselemente etc., sind nicht erlaubt.

Dachflachenfenster missen innerhalb der Dachflachgleicher Fenstergréf3e und einreihig angeordne t
werden.

Dacheinschnitte fur Terrassen sind stral3enseitzgléasig. Sie kdnnen hofseitig innerhalb der D&
zugelassen werden. Dabei sind die gestalteriscleiid® zur Fassade entsprechend den Festlegunger in
Absatz (7) zu beachten.

Sofern die hofseitigen Dacheinschnitte nicht voferitfichen Stral3enraum einsehbar sind, kann aufdie
Absatz (7) geforderte durchlaufende DachflachesinBteite von 0,90 m verzichtet werden. In diesexth F
ist die Lage fur das vordere Geléander der Terresder Fassadenflucht vorzusehen.

Abweichend davon konnen Offnungen bzw. Fenstemageswerden, die als Dachausstieg bzw. der
Entrauchung des Treppenhauses dienen.

(13) Bei Zwei- und Mehrgeschossern kénnen aucheireiBhen, die vom 6ffentlichen StralRenraum
einsehbar sind, zusammenh&ngende Firstverglasumgeralb der Dachflache gestattet werden. In
begrindeten Ausnahmeféllen ist die UnterteilungHiiestverglasung zuldssig. Die Aneinanderreihung v >
einzelnen Fensterelementen ist nicht zulassigHbdyau ist bindig zur Dacheindeckung bzw. mit max.
Uberstand von 0,10 m herzustellen.

Die Verglasung darf eine max. Hohe von 1,50 m, gemaauf die geneigte Dachflache, nicht Gberschrei e
Der seitliche Abstand zu Dachrandbereichen, Brande& bzw. angrenzenden Bauteilen muf3 mindest :ns
1,25 m betragen.

(14) Technisch notwendige Dachaufbauten sind auvale 6ffentlichen Verkehrsraum und von
offentlichen Grunflachen abgewandten Geb&audese#eandnen. Sie dirfen das Erscheinungsbild des
jeweiligen Gebaudes nicht mehr als unvermeidbanbBassen

Die Schornsteinkopfe der Kolonistenh&user sindrhalten.

(15) Dachaufbauten wie Gauben, DachflachenferBtheinschnitte bzw. Firstverglasungen dirfen
lediglich in einer Ebene und nicht in mehreren Railibereinander angeordnet werden.



Davon ausgenommen sind technisch notwendige Dacaateh gemal Absatz (14).

(16) Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaikeio8olaranlagen) sind in nicht vom 6ffentlichen
Stralenraum einsehbaren Bereichen bei bindigedAnoog mit der Dacheindeckung und ohne
konstruktive Aufstanderung zulassig.

Es gilt fir Neubauten:

(17) Geneigte Dacher sind grundsatzlich symmetrggdzubilden. Ausnahmen sind bei mehrgeschossi jen
Gebauden in geschlossener Bauweise zuldssig, vezan Giebelflache nicht vom o6ffentlichen Stral3em
einsehbar ist. In den Hofbereichen sind Pultdazbkissig.

(18) Die Abséatze (2) und (4) bis (16) gelten erdspend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 8 - MARKISEN, FENSTERLADEN UND ROLLADEN, SASTIGES

Es gilt im Gebaudebestand:

(1) Die Anbringung von Markisen ist stral3enseitiy bei gewerblichen Nutzungen im Erdgeschol zula

(2) Die Markisen sind als bewegliche Markise aushgn.
Die Halterungen, Konstruktionen und Verwahrungen Markisen dirfen bei geschlossenem Zustand « er
Markise nicht Uber das auf3ere Mal? der Fassadeagliegen hinausragen.

(3) Markisen sind als Einzelmarkisen bezogen agifelveilige Breite des Schaufensters bzw. der
Schaufenstergliederung auszubilden.

Durchlaufende Markisen Uber mehrere Fenster- bzinachsen sind nicht zulassig.

Ladeneingang und ein unmittelbar benachbartes $mtster konnen mit einer Markise Uberdacht werdt n,
wenn Eingang und Schaufenster gemaf

Kapitel 6, Absatz (2), Satz 2 angeordnet sind.

(4) Markisen durfen die Fassadengliederungen nmictérbrechen. Die Markise ist in der Form des $tr:
auszufuihren. Korbmarkisen sind nur méglich, wenmegoschende Gestaltungselemente, wie z.B. ein
Rundbogenfenster, diese Markisenform erfordern.

(5) Markisen, die der Werbung dienen, unterliegenWerbesatzung der Stadt Potsdam vom 17. Juni . 996
und sind genehmigungspflichtig.
Fur die Beschriftung oder Symbolik wird eine maxihg von 0,20 m am unteren Markisenrand empfoh en.

(6) Fensterladen und Fensterkasten sind zu erh&&rErneuerung sind sowohl Fensterladen als auch
Fenstekasten weitestgehend baugleich bzw. in Anlehnundi@machgewiesenen Muster zu rekonstruie
Nach der im Geltungsgebiet weit verbreiteten Ausifily sind die Scharniere der Fensterladen am &u
Holzrahmen des Holzkastenfensters, soweit vorhgratere seitlichen Abstand anzubringen.

(7) Die Farbigkeit von Fensterladen und Fensteekésst einheitlich und in Abstimmung mit der



Fassadenfarbigkeit auszufihren.

(8) Rolladen fur Fenster sind ausschlie3lich inz18olladen fur Schaufenster in Holz oder Leichatiet
auszufuhren.

(9) Rolladen missen mindestens 0,10 m hinter desdeenebene liegen und durfen im getffneten Zus and
nicht sichtbar sein.

Der nachtragliche Einbau von Rolladen darf die Disen oder Proportion des Fensters nicht verander 1.
Laufschienen sind so im Putz bzw. Mauerwerk eireséa, dal} sie straf3en- und giebelseitig nichtbschi
sind.

Rolladen mussen grundsétzlich innenliegend angkbreéerden, wenn Fensterladen vorhanden sind.

(10) Rolladen der Fenster mussen auf der gesamasaéie bzw. den Fassadenabschnitten farbig eic itl
und baugleich ausgefuihrt werden.

Rolladenkasten durfen nicht au3enliegend angebvestuen.

Die Schirzen sind, soweit vorhanden, zu erhalten.

(11) Vordacher, Kragdacher oder andere den Zusatmengrzwischen den Geschossen unterbrechend 2
Bauglieder sind nicht zulassig. Ausnahmen besteeeder Uberdachung des riickwartigen bzw.
Hofeinganges mit einem Kragdach.

(12) Antennen- und Satellitenempfangsanlagen, oégdrid Antennen genannt, sind als Unterdachante 1ne
auszufuhren, sofern dies die drtliche Empfangssainaind die Konstruktion des Dachraumes zulassen

Bei notwendiger dul3erer Anbringung ist bei Flacheé#c ein Standort im rickwartigen Viertel der
Dachflache und bei geneigten Dachflachen ein Stamdd der zur erschlie3enden Stral3e abgewandter
Seite der Dachflache zu wahlen . Bei geneigten fléddien darf die Antenne nicht mehr als 1,00 m tbe r
den hdchsten Punkt der Dachflache hinausragen.

Die Anordnung von Antennen an Fassaden, die voantiithen Stral3enraum einsehbar sind, sowie
freistehende Antennen im Bereich von Vorgéarten sictt zulassig.

Nur wenn die Empfangsmaglichkeit erheblich gesgirtkann von diesen Festlegungen abgewichen ws

(13) Samtliche Kabel, Befestigungen, Leitungen, i@aimd dgl. sind auf stra3enseitigen und seitlichen
Dach-, Fassaden- oder sonstigen Aul3enwandflacleahailassig.

Ausnahmen bestehen fur Sicherheitsleitern auf D@dmén, fir Dachrinnen und Fallrohre sowie fur
Schneefanggitter bei zwei- und mehrgeschossige@sksn.

Es qilt fir Neubauten:

(14) Die Absatze (1) bis (5), (7), und (9) bis (§8)ten entsprechend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 9 - EINFRIEDUNGEN, HOF- UND GRUNDSTUCKSFLAGEN, HAUSMULLCONTAINER

Es qgilt im Gebaudebestand und fiir Neubauten:



(1) StralRenseitige Einfriedungen aus der Entstedngigdes Gebaudes sind zu erhalten.

(2) StralRenseitige Einfriedungen sind als blickt#dHolzlattenzaune bzw. -tore, in Sichtmauerwenk.bz
verputztem Mauerwerk in Verbindung mit Holzlatterto oder als schmiedeeisernes handwerklich
gefertigtes Gitter auszufihren.

Die Verwendung von Stacheldraht oder Maschendialgiehtbare Eingrenzung ist nicht zulassig.

(3) Holzlattenzaune und Mauern sind in einer Hobvie @a. 1,80 m bis 2,00 m auszufiihren.
Schmiedeeiserne Einfriedungen dirfen stral3enseit@mittlere Hohe bis zu 1,40 m aufweisen.

Diese Festlegung gilt nicht, soweit es sich umRk&onstruktion von Einfedungen aus der Entstehungs
des Gebaudes handelt.

(4) Standplatze fur Abfallbehalter und Mullcontaigearichtungen sind nur in Quartiers-Innenbereichen
zulassig. Das Aufstellen im Vorgartenbereich ishhizulassig. Die Standplatze sind einzugriinen oder
einzuhausen.

(5) Briefkasten- und Klingelanlagen sind in Vorgérund im offentlichen StralRenraum nicht zulassig.
Briefk&sten und Klingelanlagen kénnen in Holzlat&me und Mauern biindig integriert werden. Die
Integration in schmiedeeiserne Zaune ist nicht kgl

(6) Fur Hof- und sonstige Grundstucksflachen sinttb&@on- und Asphalt sowie grof3¢formatige Platteait |
zulassig. Formate bis max. 0,50 x 0,50 m sind sidas

Es gilt fir Neubauten:

(7) Die Absatze (2) bis (6) gelten entsprechend.

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 10 - ABWEICHUNGEN

(1) Abweichungen sind zuldssig zu den FestlegungerKapitel 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9.
(2) Abweichungen sind schriftlich zu begrinden andeantragen.

(3) Die Abweichung ist zu genehmigen, wenn stadikta gleichwertige Losungen beantragt sind oder
wenn andere Sanierungsziele vorrangig sind undbieeichung erfordern.

(4) Abweichungen kénnen bei Wettbewerbsentscheieliigr Wohnungs-, Gewerbe- und 6ffentliche
Bauten gestattet werden. Voraussetzung fir dieisteraing ist die Empfehlung der Jury, in Kenntres d
Festlegungen der gestalterischen SanierungszielaBde beteiligter Institutionen sowie die Einhbalj
geltender Vorschriften sind zuvor zu Uberprufen.

zum Inhaltsverzeichnis



KAPITEL 11 - ANTRAGSVERFAHREN

(1) Nach 8144 (1) BauGB unterliegen nachfolgenagesangsrechtlich relevante Vorhaben dem
gemeindlichen Genehmigungsvorbehalt:

« Die Errichtung einer baulichen Anlage (8144 Ab&irl1 i.V.m. 814 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 29 Abs
BauGB)

- Die Anderung einer baulichen Anlage (8144 Abs. tz34.V.m. §14 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i.V.m. §
Abs. 1 BauGB)

- Die erhebliche Veranderung eines Grundsticks (b8 1 Nr. 1i.V.m. 814 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

« Die wesentlich wertsteigernde Veranderung eines@stiicks (8144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 814 Abs 1
Nr. 2 BauGB)

« Die erhebliche Ver&dnderung einer baulichen Anl&jeld Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 814 Abs. 1 Nr. 2
BauGB) oder

« die wesentlich wertsteigernde Veranderung einelidian Anlage (8144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §14
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Weiterhin wird auf die Genehmigungspflicht nach £12) BauGB verwiesen.

Der Antrag und die einzureichenden Unterlagen nmiae Angaben enthalten, die das Bauvorhaben v 1d
dessen Genehmigungspflicht eindeutig erkennenriagse eine Beurteilung ermdglichen. Zur
Beschleunigung der Bearbeitung wird empfohlen Agiragsunterlagen in zweifacher Ausfertigung
einzureichen und sich an die nach brandenburgigdeordnung erforderliche Form zu halten. Der Agt a
auf Erteilung einer bauaufsichtlichen Genehmigunges Bauvorbescheides oder einer denkmalrechtlic-he
Erlaubnis enthalt nicht den Antrag nach § 144 Bau@&ser mul3 vielmehr ausdricklich gesondert des el
werden.

Hinsichtlich dieser gestalterischen Sanierungszamid nur die Ma3hahmen zu beschreiben, die sitdiat
aul3ere Gestaltung von baulichen Anlagen auswirken.

Zu den erforderlichen Antragsunterlagen gehéreem&inem formlosen Antrag u.a. eine Beschreibuin¢ de
vorgesehenen Mallnahmen mit Angabe der zu verweadévidterialien, vermalfdte Grundrisse und
Ansichten im Mal3stab 1:100 (Bestand und Planungjesbei Dachausbauten, Aufstockungen, Anbaute n
u.a. auch vermal3te Schnitte im Mal3stab 1:100 (Béstad Planung) und Details in Abh&angigkeit von d 2r
jeweiligen MalRhahme im Mal3stab 1:20 (z.B. Gaubenster, Turen, Tore, et

zum Inhaltsverzeichnis

KAPITEL 12 - INKRAFTTRETEN

(1) Die gestalterischen Sanierungsziele treterdemt Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung att} r

zum Inhaltsverzeichnis

ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 1 - GELTUNGSGEBIET



zu Kapitel 1 (1)

Das Geltungsgebiet wird durch eine grof3e Gebaudéagepragt, die vor dem Jahr 1914 errichtet wurc en
Verfall und Abrif3 in den vergangenen Jahren begdhitigen die Stadtstruktur und das Erscheinungsbil: |
Die historisch gepragte Stadtanlage mit der subfielge von Straf3en und Platzen bleibt jedoch
nachvollziehbar. Uber Jahrzehnte hinweg unterlasgstandsetzungsmalRnahmen haben allerdings eien
Instandsetzungsstau bewirkt.

Aufgrund dieser Tatsache und zur Sicherung deragfbchen Erhaltung und Entwicklung dieses Gekie e
wurde es als Sanierungsgebiet ausgewiesen.

Zur Unterstitzung und Sicherung der Sanierungsmetelen umfangreiche fachliche und gestalterische
Hilfestellungen gegeben, u.a. durch diese gesdtern Sanierungsziele.

zu Kapitel 1 (2)

Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird durciBeileauung der Grundsticke, die Gebaudeanordnun j,
ihre Gestaltung und Gliederung gepragt.

Im Geltungsgebiet ist dieser stadtebauliche unthieesche Zusammenhang ablesbar und weiterhin z i
erhalten. Aus diesem Grund unterliegen alle Gebéundébaulichen Anlagen in ihrer Gesamtheit den
Festlegungen dieser gestalterischen Sanierungsziele

Sofern unterschiedliche Anforderungen an die Gestglder Gebaude sowie der baulichen Anlagen bz v.
ihrer Lage zum offentlichen Stral3enraum, Grunflacbaer Quartiersinnenbereichen bestehen, werden die
Festlegungen differenziert.

zu Kapitel 1 (3)

Die erhaltenen Geb&aude wurden in der Mehrzahl 89 hur unbedeutend verandert. Dies betrifft das
Verputzen und/oder Streichen der Fassade, die Eindg des Daches sowie die Entfernung von
Gliederungselementen der Fassade. Die Baugestatsder Entstehungszeit blieb jedoch weitgehend
erhalten und ist noch heute ablesbar.

Aus diesem Grund beziehen sich die Festlegungeall@i¥eranderungen an bestehenden Gebauden, 1im
die bestehenden und schiitzenswerten stadtebaylefobitektonischen und gestalterischen Struktaten
bewahren.

Bei Neubauten sollen die Festlegungen eine Einarglitudie Umgebung absichern.

zu Kapitel 1 (4)

Das Geltungsgebiet ist durch sehr unterschiedliablgietsstrukturen charakterisiert, es wird deshmalb
Teilbereiche gegliedert, um die spezifischen Metenggnauer zuordnen zu kdnnen.

Bereich A entspricht nahezu dem gesamten DenkradtberDer Denkmalbereich umfalit noch weitere
Grundsticke an der Benzstral3e, Alt Nowawes, Plantital3e und Neuen Stral3e, die sich aber nicht ir
Geltungsgebiet der Sanierungssatzungen befinden.

zu Kapitel 1 (6)

Zur differenzierten Betrachtung werden drei Geb&ymbn unterschieden, die jeweils charakteristische
Merkmale aufweisen und denen im Weiteren jeweilgibvente stadtebauliche und architektonische
Anforderungen zu ihrem Erhalt zugewiesen werden.

zum Inhaltsverzeichnis



ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 2 - BAUKORPER

zu Kapitel 2 (1) und (2)

Die bestehenden Gebaude wurden mit geringen Uhiedsn hinsichtlich der Geb&dudehdhen im Bereic1 C
sowie extremen Unterschieden in den Bereichen ARitrdufenstandig mit parallel zum 6ffentlichen
Stralenraum verlaufendem First errichtet. Damisemidie Geltungsbereiche jeweils unverkennbare
Merkmale bezuglich der Gebaudehdhen aus, die alterhsind.

zu Kapitel 2 (3)

Die Baufluchten bestimmen wesentlich den 6ffenditiStadtraum. Die den Stral3en- bzw. Platzverlauf
pragende, jedoch nicht einheitliche Bauflucht selegich in den Beeichen A, B und C deutlich wieder.
Kennzeichnend sind Bereiche in gemischter oderidessener Bauweise. In den Ubergangsbereichen
ergeben sich infolgedessen StralRenziige mit Miscigioy deren Erhalt fir die Weiterentwicklung des
Gebietes unverzichtbar ist. Die Wirkung der Bauflen wird wesentlich bestimmt durch die
gegentberliegenden bzw. bei Platzen auch durcleangnde Stral3enziige.

zu Kapitel 2 (4)

Die Gebaudehothe (First- und Traufhdhe) im Verhélmir Stralenbreite bestimmt wesentlich das
Erscheinungsbild des StralRenraums. Aufstockungedemieinen massiven Eingriff und die Veranderur g
von Gebaudeproportionen darstellen.

Kennzeichnend fur den Bereich A und B sind extrémeerschiede und Verspriinge der Geschol3héhet
sowie ein Wechsel zwischen offener und geschlos®sigauung. Diese Strukturen gilt es zu erhalten.
Mit den Festlegungen fur Aufstockungen bei kleinef@bauten soll dem vorhandenen, stadtebauliche
Erscheinungsbild entsprochen werden; dabei sindiaimeer die ehemalige Gebaudegliederung und die
Fassadenstruktur zu bertucksichtigen.

zu Kapitel 2 (5)
Neubauten haben sich in die bestehenden Bausteunk&imzufligen, damit die vorhandene Einheitlichl
die sich aus dem Bestand herleitet, gewahrt bleibt.

zu Kapitel 2 (6)
Grundsatzlich gilt es, den Verlauf der historiscBafluchten bzw. vorherrschende Baustrukturen und
Stralenraumprofile zu bertcksichtigen.

zu Kapitel 2 (7)

Die planmé&fRlige Anlage des Stadtgrundrisses bilath bei jeder spateren Bebauung den Mal3stab ur d
zeigt sich in der erhaltenen ablesbaren Parzetléast.

Geb&ude oder Geb&udeteile an 6ffentlichen Straftkn-Platzrdumen sind so auszufihren, dald siersic
die Eigenart des Stral3en-, Platz- und Stadtbila#8gen. Dies erfordert den Erhalt der Ablesbarkeit
bestimmenden Parzellenstruktur.

Die Parzellenstruktur zeigt sich bei geschloss&aeiflucht in der Gebaudebreite. Die analysierten
Gebaudebreiten belegen, daf’ die Mehrzahl der Gebditctiner Breite zwischen 8 und 15 m errichtet
wurden.

Bei Uberschreitung bestehender Flurstiicksgrenzamnz¢fen) muR die Gliederung in Fassadenabschnii e
erfolgen. So kdnnen fur diesen Ort charakterised8abauungsstrukturen erreicht werden, wenn aus
funktionellen Grinden keine parzellenbezogene Betgerfolgen kann. Diese Fassadenabschnitte sir 1



einzelhausahnliche Abschnitte, die sich nur aufdiBere Wirkung des Gebaudes beziehen und der
funktionellen Einheit des Gebaudes keine Beschraglauflegen. Uber die vorgegebenen MaRe
hinausgehende Fassadenabschnitte wirden die Mifstali des Stadtraumes zerstéren.

Zur Ausbildung der Fassadenabschnitte sind diétivadlle Art der differenzierten farbigen Gestalguund
die Differenzierung der Traufhéhe zu nutzen. Aughwieiteren Mdglichkeiten leiten sich aus der
analysierten Gestaltung bestehender Gebaude uasi@eBiziige ab.

zu Kapitel 2 (8)

Bei Neubauten gilt es, die dieses Sanierungsgpbigende, sogenannte ,Zahnliickenarchitektur” zu
festigen. Neue Baukdrper und veranderte Gebaudalsiien im Bereich A und B daher langfristig keir e
geschlossene Blockrandbebauung erzeugen, die spibeanderungen des Quartiercharakters nach s ch
ziehen wirden.

Die Festlegung einer Obergrenze im Bereich C usdzd&issigen Versatzes gewéhrleistet, dal3 die
bestehende stadtebauliche Struktur erhalten bleibt.

zu Kapitel 2 (9
Der genannte Absatz gewahrleistet, dal3 Neubautbnrsden Bestand einfligen.

zum Inhaltsverzeichnis
ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 3 - FASSADEN

zu Kapitel 3 (1)

Die Gebaude wurden als architektonische und gestalhe Einheit errichtet. Unter gestalterischehEgit

wird die ausgewogene und wohlproportionierte Gekarnaller angewandten architektonischen
Gestaltungsmittel innerhalb der Fassade bzw. des@es verstanden. Gestaltpragend sind insbesonc ere
die Proportionen von Gebaudebreite und Traufhéhe Merhaltnis von Wandoéffnungen zu geschlossen 2n
Wandflachen, die Ausgewogenheit von Sockel- undr@dsehossen, Vor- und Rickspringe bezogen e uf
die bestimmende Fassadenebene, die stilistischieildusg von gliedernden und schmiickenden
Fassadendetails etc., die als Ganzes die gestalterEinheit bestimmen. Diese Einheit muf3 auchtijinf
ablesbar bleiben. Verderungen an den Gebauden mussen daher immer wdehtBng des gestalterisct
und architektonischen Zusammenhanges erfolgen.

zu Kapitel 3 (2)

Die gliedernden oder schmiickenden FassadendetiaiBwz- oder Stuckvorlagen, Gewande, Lisenen,
Putznuten, Sichtmauerwerk und dgl. sind fur digddeenden Gebaude und Ensemble bestimmend. Sie
tragen zur Auspragung des ,regional typischen* Bggmungsbildes bei und sind aus der Fassadenstrul tu
heraus entwickelt worden. Ihre Erhaltung ist ddshabedingt erforderlich. Ihre Rekonstruktion ist
wlnschenswert, sofern anhand von Fotografien odehAungen der Zustand der Entstehungszeit
nachgewiesen werden kann.

zu Kapitel 3 (3)

Die Abgrenzung der Fassade vom Dach durch ein §esuhs, -balken oder -kasten bestimmt das
Erscheinungsbild des Gebéaudes. Dieses pragenderideidt zu erhalten.

Die Anbringung eines Giebelgesimses ist nicht nodiglda es ein fur diese Region unibliches



Gestaltungsmittel darstellt.

zu Kapitel 3 (4)

Unter Drempel wird der tber das Niveau des DachddBbs hinausragende Teil der Umfassungswand:
eines Gebaudes verstanden. Die Dachkonstruktighifieder Regel beim hélzernen Dachstuhl auf dies¢ n
Umfassungswanden auf.

Bei der Ausbildung des Drempels ist die malR3gebliedstlegung abgeleitet aus den in diesem Gebiet
vorherrschenden Bauten des 18./19. Jahrhundertsh2in zu hohes Drempelmal? zur maximalen
Ausnutzung des Dachgeschosses ergeben sich zu heafspriinge, wodurch die Proportionen der
Stral3enfassaden nachteilig verandert wurden.

Bei Neubauten kann zudem die Ensemblewirkung béeimigt werden.

zu Kapitel 3 (5)

Balkone und Erker wurden in der EntstehungszeZusammenhang mit der geplanten Fassadengliede¢ rung
angeordnet. Sie sind fur das jeweilige Gebaudegmdghre Erhaltung bzw. Wiederherstellung ist désh

im Sinne der Stadtbildpflege erforderlich.

Dasselbe gilt fur Zwerchhauser (auch ,Lukarne” gertaunmittelbar auf der Traufe aufsitzende
geschol3hohe Dacherker in Fassadenflucht mit Glabk# parallel zum First des Hauptdaches).

Eine nachtrégliche Anbringung von Balkonen, Erkedler Zwerchh&usern steht der beabsichtigten und in
Absatz (1) festgesetzten Erhaltung der gestaltegis&inheit entgegen.

zu Kapitel 3 (6)

Die ruckseitige Zulassigkeit ermoglicht eine Aufiuerg der Gebaude- und Wohnqualitat. Die Festlegui ige
bezlglich der GrolRenangaben gewahrleistet untéraEiimg des Absatzes (1) auch den architektonisct 2n
Zusammenhang.

Bei Balkonen ist das neue Bauteil als vorgeselgitghte Stahlkonstruktion auszufiihren, um als neues
Element sichtbar in Erscheinung zu treten und dithénzitat des Bestandsgeb&udes zu bewahren.
Auswirkungen auf die stadtebauliche Erscheinung@siudes im offentlichen Raum treten nicht auf,
sofern die Hoffassaden nicht vom o6ffentlichen Stralum aus einsehbar sind.

Franzosische Fenster: Fenstertffnungen die biskutbhoden herabreichen, wobei die nach der gelten len
Bauordnung geforderte Brustungshdhe durch andenectitungen wie z.B. Geldnder gewahrleistet seir
mul3.

zu Kapitel 3 (7)
Balkontberdachungen sind nicht charakteristiscldéi& Geltungsgebiet.

zu Kapitel 3 (8)

Die Entscheidungen fur bestimmte Putz- oder Mdsgrigturen sind in der Vergangenheit immer eine
gestalterische Entscheidung im Zusammenhang mgeialterischen und architektonischen
Gesamtwirkung des Gebaudes gewesen. Die ErhaltergRekonstruktion ist im Sinne der Stadtbildpfle ge
des Gebietes und zur Bewahrung seines Erscheinildegsbrforderlich.

Sofern keine besonderen Strukturen ddaterialien verwendet wurden, erhielten die Gelegeiden glatte
AuRenputz. Diese Oberflache bestimmt das Erschgshiial.

Rauh- oder Kratzputzfassaden stammen meist ausrgingeit. Diese Oberflachenstrukturen sind den
Gebauden und der Gebietstypik nicht angemesserr@ben auch Veranderungen des Licht-Schatter -
Spiels an der Fassade.



Verblend- und Sichtmauerwerk reprasentieren eigedsge gestalterische Qualitdten und wurden auch in
der Vergangenheit als Alternative zur glatt gemriZtassade angewendet. Dagegen sind Imitationen
ausgeschlossen (siehe Absatz (9)).

zu Kapitel 3 (9)

Fassadenverkleidungen verfremden die Fassaden,dezan Plastizitat und Gliederung Giberdeckt werc 2n.
Derartige Fassadenverkleidungen sind nicht kenhmeitd fiir das Stadtbild und stehen der Erhaltusg ce
Stadtbildes entgegen.

zu Kapitel 3 (10)

Die Geb&ude wurden in der Vergangenheit meist mére Sockel errichtet. Die Gliederung Sockel-
Fassade-Dach ist pragend und auch kinftig zu erhalt

Eine Ausnahme bilden die eingeschossigen Kolorséteser, bei denen eine Sockelausbildung aus det
Entstehungszeit nicht nachweisbar ist.

Bei Gebauden, deren Proportionen durch zu hoheebgektort sind bzw. bei Materialien, die fur diese
Bautyp untblich waren und nicht den Festlegungerydstalterischen Sanierungsziele entsprechen, wid
die Veranderung im Rahmen von Fassadenarbeiteroéiept

Der sichtbare Gebaudesockel sollte die tatsdchidukelhohe (Mal3 zwischen Oberkante Gelande bzv .
FuRweg und Oberkante des Erdgeschol3ful3bodens)ihiergchreiten.

zu Kapitel 3 (11)

Im Bestand sind Uberwiegend gemauerte Ziegelstekesoder Glattputzsockel vorzufinden. Der Einsat ’
von Materialien mit glanzender, metallischer odesigrter Oberflache wirde das Erscheinungsbild
verfremden und den Stral3enraum massiv verandeerB&bnung von Fassadenabschnitten durch auff
Materialien, insbesondere bei gewerblich genut&eckelgeschossen, ist nicht im Sinne der behutsam :n
Stadterneuerung.

zu Kapitel 3 (12)

Die farbige Gestaltung ist eine traditionelle M@bkeit der aul3eren Gestaltung von Fassaden uncewur i
auch im Geltungsgebiet dieser gestalterischen Bargeziele im Rahmen der jeweils zur Verfiigung
stehenden Materialien (Pigmente, Erdfarben und &mtel, Kalk bzw. Kasein) ausgefiihrt.

Hierin begriinden sich die Festlegungen der Renmssierte (Hellbezugswerte) und des Erscheinungst
der Oberflache.

Die farbige Differenzierung ist eine fur diesen Cimarakteristische praktizierte Form der farbigen
Gestaltung.

Mit der Farbabstimmung soll gesichert werden, dalEtdsemblewirkung der Geb&ude gewahrt bleibt u1d
nicht das Einzelhaus aus dem Zusammenhang herassgebtaltet wird.

zu Kapitel 3 (13)

Die Festlegung ermdglicht einerseits, daf? die Waben einen Balkon erhalten und damit heutige
Anspruche an die Wohnqualitat erfullt werden konremdererseits sichert die Festlegung, dal3 diesdies
Geltungsgebiet pragende und Uberwiegend geschim$smsadenwirkung erhalten bleibt.

zu Kapitel 3 (14)
Balkontiberdachungen als zuséatzliches Element misieer Fassadengliederung unterordnen. Das eue
Bauteil ist als Stahl-Glas-Konstruktion mit schlankProfilen bei minimaler Konstruktionshdhe



auszufuihren, um als (additives) neues Elementlmclin Erscheinung zu treten und die Authenzitat de
Bestandsgebaudes zu bewahren.

zu Kapitel 3 (15)

Das franzdsische Fenster als Sonderform des Balkarde in dieser Region nicht als Gestaltungsmitte
eingesetzt. Bei den vorhandenen franzdsischen éransandelt es sich um ehemalige Balkone, deren
Rekonstruktion aus gestalterischer Sicht dringengfehlen wird (vgl. Absatz (5)).

Bei Neubauten bestehen bei Berlicksichtigung ddfdgemgen und Beachtung der Proportionen der
Fassaden keine Bedenken. Anstelle von Balkonengdithén franzosische Fenster eine adaquate
Belichtung und Beluftung der Wohnrdume.

zu Kapitel 3 (16)

Die Bebauung war bisher durch eine gerade verlaaféassadenlinie im Erdgescho gepragt. Uber di:
gesamte Fassade durchgehende Erker (Altane) semcltdeunzulassig.

Die festgesetzten Mal3e und die Beschrankung aehdinker je Fassade bzw. Fassadenabschnitt
gewabhrleisten im Zusammenhang mit den zuléssigesadan- bzw. Fassadenabschnittsbreiten, daf3 d 2
Fassadenflache dominierend bleibt und der stadiehalRaum nicht tber das diesen Ort bestimmende
Malfl3 hinaus beeintrachtigt wird.

zu Kapitel 3 (17)
Durch die Festlegung wird gewahrleistet, dal3 sisleréhhauser bei Neubauten an die das Ortsbild
pragende Anordnung von Zwerchh&usern anpa

zu Kapitel 3 (18)
Die Gebaude wurden in der Vergangenheit immer méra Sockel errichtet. Die Gliederung Sockel-
Fassade-Dach ist pragend und auch kinftig zu erhalt

zu Kapitel 3 (19)

Der Festlegung liegt zugrunde, daf3 in den Geltusrgsthen Kolonistenhauser mit einem ebenerdigen
Zugang oder maximal einer Treppenstufe vorherrscheriickgesetzte Eingange durch zwei oder meht
Treppenstufen beeintrachtigen die spezifische Rtigmovon eingeschossigen Gebauden.
Eingeschossige Neubauten mit herausgezogenem d¢fesighol? stéren durch den Versatz in der
GeschoRhéhenanbindung das Stral3enbild empfindlicdh wenn die Traufhohe der umgebenden Bebe
angepalit ist.

zu Kapitel 3 (20)

Préagend fur die Geltungsbereiche sind Putz- odekKitfassaden mit matter Oberflache. Neubautenrhe oe
sich dahingehend in das Ortsbild einzuftigen.

zu Kapitel 3 (21)
Die genannten Abséatze regeln die Gestaltung vosdgas bestehender Gebaude und sind daher auch fir
Neubauten anzuwend:

ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 4 - FENSTER

zu Kapitel 4 (1)



Grol3e und Format der Fenster sind von der Bauweidelen verwendeten Materialien abhéangig. Mit di:m
gemauerten Sturz konnten nur bestimmte Offnungsiréiberspannt werden. Die Fensterhthe wurde
bestimmt in Abhangigkeit von Raumhohe, Nutzung Badsadengestaltung. Uber Jahrhunderte pragte das
Fenster im stehenden Format die Fassaden. Auswli@send betreffen die Festlegungen sowohl den E ‘hal
der fur diesen Ort charakteristischen Anordnung deslFormates bei bestehenden Gebauden als aucl die
Ausfihrung bei Neubauten.

zu Kapitel 4 (2)

Bei Kolonistenh&usern und Sekundarbauten wurd&mheldffnungssystem angewandt, welches
abgesehen von der Belichtung der Dachgescholiraestienimend fir die dul3ere Gestaltung des Gebai ides
war. Angeordnet wurden in der Regel ein bis zwerfliigelige Giebelstubenfenster und ein bis drei
einfligelige Traufkammerfenster, deren symmetristherdnung das Fassadenbild gliederte.
Traufkammerfenster waren als quadratische, recigedder halbkreisférmige Fenster ausgebildet.

zu Kapitel 4 (3)

Blndig mit der Fassade angeordnete Fenster siditiaraell bei Fachwerk- und Speichergebauden zu
finden. Diese sind jedoch fur Potsdam-Babelsbetgpisch.

Bei Mauerwerksbau wurde das Fenster mit einem Aagolersehen und von der Fassadenflucht
zurlckgesetzt angeordnet. Es entsteht die typiSehsterleibung sowie die Wechselwirkung von Liaid (
Schatten. Dieses charakteristische Erscheinungsbilich Sinne der Stadtbildpflege zu erhalten.

zu Kapitel 4 (4) und (5)

Fensterteilung und -proportion sowie Zierelememd bei Altbaufenstern unverzichtbar und wesendicr
Bestandteile der Fassadengestaltung. Sie spiege(Bestaltidee der Gesamtfassade wider. Gleichyzsiic
sie Beispiel handwerklichen Konreeand Gestaltwillens. Traditionelles Material isilH in unseren Breite
meist Kiefern- oder Eichenholz. Die Eigenschaftea Materials sowie handwerkliche qualitatvolle
Verarbeitung haben Uber Jahrhunderte einen besam@astaltreichtum und besondere Feingliedriglei b
gleichzeitiger Langlebigkeit geschaffen. Bis hekiianen schlanke Profile sowie die plastische
Ornamentierung vieler bestehender Fenster origatieg nur in Holz hergestellt werden. Fensterofgam
wurden in der Regel durch Kampfer, Pfosten bzwipSind Sprossen gegliedert. Diese Gliederungen
entsprachen einerseits der Gesamtgestaltung dead&@snd andererseits waren sie Ausdruck der
technischen Mdglichkeiten.

In diesem Zusammenhang stehen auch die in der Redelndenen Fensterladen bei ein- bzw.
zweigeschossigen Geb&udetypen.

Von diesem Gestaltungswillen abweichende Verandgmian den Gebauden beeintrachtigen das
Erscheinungsbild. Dies betrifft auch die Nichtgkeaihg oder konstruktiv nicht nachvollziehbare
Scheingliederung durch innenliegend oder zwisclenStheiben angeordnete Sprossen.

zu Kapitel 4 (6)

Die Festlegungen zur Gliederung, Form und Proftiligrdienen der Bewahrung der gestalterischen Hinei
des Gebaudes. Die angegebenen Mal3e fir RahmeterPf&tulp, Kampfer und Sprossen resultieren a Is
der Analyse der Bestandsfenster. Das Ziel der Gigdanung mit allen Detailldsungen ist die
gestalterische und architektonische Einheit alleb&uideteile.

Sichtbare Regenschienen beeinflussen das Ersclysioilch da urspringlich Wetterschenkel verwendet
wurden.

zu Kapitel 4 (7)



Verspiegelte bzw. getdnte Scheiben verandern adhetile Gestalt des gesamten Gebaudes.
Klarglasscheiben bleiben zuriickhaltend in der Wicku

Farbige Glaser sind bei Treppenhausfenstmd Eingangstiren recht haufig anzutreffenselien auch nu
hier Verwendung finden.

Ornament- oder Bleiverglasung sind kirchlichen aiféentlichen Bauten vorbehalten bzw. als versgieg:
Glaser und Glasbausteine ein stilistisches Mittetlemner Architektur. Sie widersprechen den Ansatissr
behutsamen Stadterneuerung innerhalb des Sanigebigtes.

zu Kapitel 4 (8)

Wintergarten unterliegen den gleichen gestalteesdhnforderungen wie andere Gestaltungselemente ler
Fassade. Sie durfen die Ausgewogenheit des ges@wptaiudekomplexes nicht zerstéren. Im Bestand sind
sie zumeist nur durch einen massiven Eingriff m Bausubstanz umsetzbar. lhre Zulassigkeit beskiré i
sich daher auf Fassaden, die nicht vom 6ffentlicB#ral3enraum einsehbar sind.

zu Kapitel 4 (9)

Fur die Fensterfarbigkeit standen in der Vergang#mnerschiedene Farbtone zur Verfligung, die in
Verbindung mit organischen Bindemitteln zu deckendastrichen verarbeitet wurden. Die Fenster des
gesamten Gebaudes erhielten einen gleichfarbigstriéin. Dies unterstreicht die gestalterische
Gesamtwirkung der Fassade.

Der Nutzungswechsel zwischen Erd- und Obergeschdssen durch unterschiedliche Farbigkeit
verdeutlicht werden.

zu Kapitel 4 (10)

Die Gestaltung der Fensterbanke steht in direktasammenhang mit den Fenstertypen. Mal3gebliches t di
Erfullung ihrer Funktion als technisch bedingtesi@ament.

Modernistische Losungen, z.B. industriell gefediffunststeinelemente und beschichtete Aluminiunigr f
stehen nicht in Einklang mit den baugeschichtlisbhgewiesenen Formen und Materialien.

zu Kapitel 4 (11) und (12)

Sonderformate finden sich in der Regel bei FensternTreppenhduser sowie der Keller.

Sowohl Treppenhaus- als auch Kellerfenster bildeerewesentlichen Bestandteil der Fassadenglieder in
und spiegeln die Nutzung anhand der Aufteilung kdglasteilende Elemente wie Sprossen oder kleine z
offnende Fligel oder durch ihre Schlichtheit im &eln des Untergeschosses wider.

zu Kapitel 4 (13)
Derartige Fensterbander sind fur dieses Gebiet olwdrakteristisch. Sie wirden das Erscheinungslaitd
Ensembles insgesamt verandern.

zu Kapitel 4 (14)
Zur Anpassung an das vorherrschende Fensterfoothan slie Fensterformate in vorgegebener Weise
beschrankt werden.

zu Kapitel 4 (15)
Bestimmend bei Mehrgeschossern ist die BrandwandMachbargebaude, jedoch in der Regel ohne
Fensteroffnung. Um zu vermeiden, dal3 die BrandwamdHauptfassade wird, wird die Anzahl der Fens er



begrenzt.

zu Kapitel 4 (16)
siehe Erlauterungen zu Kapitel 4 (7)

zu Kapitel 4 (17)
siehe Erlauterungen zu Kapitel 4 (11) und (12)

zu Kapitel 4 (18)
Die genannten Absatze regeln die Gestaltung vostEenbei Bestandsgebauden auf der Grundlage der
pragenden Gestaltungsmerkmale denster und sind daher auch fir Neubauten anzuwenden.

zum Inhaltsverzeichnis
ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 5 - HAUSEINGANGSTUREN UNBTORE, GARAGENTORE

zu Kapitel 5 (1)

GrofRe und Format der Hauseingangstiren tord sind von der Bauweise und den verwendetenridbén
abhangig. Mit dem gemauerten Sturz konnten nuirbege Offnungsbreiten tiberspannt werden. Die T ir-
bzw. Torhdhe wurde bestimmt in Abhéngigkeit von Radhe, Nutzung und Fassadengestaltung. Ubel
Jahrhunderte pragten Tore und Hauseingangstirstelmenden Format die Fassaden. Aus diesem Grt 1d
betreffen die Festlegungen sowohl den Erhalt ddreroschenden Anordnung und des Formates bei
bestehenden Gebauden, als auch die Ausfihrungeadiduten.

zu Kapitel 5 (2)

Die Turen wurden immer in Ubereinstimmung mit das$ade und den anderen Bauteilen gestaltet unc in
Holz sowie in geringem Umfang auch in Stahl ausigefiDer hohe Aufwand und die Sorgfalt, auch bei le
Detailgestaltung, sind noch heute bei Tiren uneifau erkennen.

zu Kapitel 5 (3)

Derartige Verglasungen stehen der angestrebtertingales charakteristischen Erscheinungsbildes
entgegen.

Anhand von Fotos oder Zeichnungen nachgewieseneaodaler Entstehungszeit erhaltene Farb- oder; und
Ornamentverglasungen kénnen rekonstruiert odeiterhaerden, da Detailldsungen der Stadtbildpfleg :
dienen.

zu Kapitel 5 (4)

Die Farbigkeit der Hauseingangstiren und -tore wimdder Vergangenheit so ausgefihrt, dal3 die
Materialtypik bertcksichtigt wurde. Dies bedeutit in der Regel dunkle Farbténe oder Bierlasuren
verwendet wurden, bei denen die Holzstruktur eendttieb.

zu Kapitel 5 (5)

Eingange unterstreichen die Gliederung der Fassaéerteilen und gestalten zudem die Erdgescha?z on
Malf3geblich ist die Wahrung der Proportionen vorppenlauf, Briistung bzw. Gelander, Stufenbreite ud
Treppenpodest im Verhaltnis zur Fassade. Ein weldffeter Haupteingang unterstreicht die
Ausgewogenheit einer Fassade.



Diese Gestaltungsregelung gilt auch fur rickwétgrhlossene Gebaudetypen, die in Babelsberg-Nuat | u
Babelsberg-Sud haufig anzutreffen sind.

zu Kapitel 5 (6)
Die nachtragliche Einordnung einer Zufahrt steht¥ifiderspruch zur Fassadengliederung und -gestaltL ng
der Entstehungszeit.

zu Kapitel 5 (7)
Diese Ausfiihrung wird festgelegt, damit keine ven gebietstypischen Struktur abweichenden
Ausfuihrungen (z.B. Rolltore) verwendet werden kdmne

zu Kapitel 5 (8)

Die Beschrankung auf die Materialien Holz oder Beghh Neubauten gewahrleistet einerseits, da3Bich
und Hauseingangstiren in die umgebenden Strukainéiigen, andererseits ermdglichen diese Matenie ie
eine zeitgemalle Formensprache.

Gitter stehen dem charakteristischen Erscheinultshtgegen.

Die Leibungstiefe palt sich in die ortsbildprageBSteiktur ein.

zu Kapitel 5 (9)

Tiefgaragen sind neue Elemente in traditionell §gf@r Umgebung. Die funktionale Notwendigkeit von
Tiefgaragen darf daher nicht zu einer Beeintrigcimg der Umgebung fihren. Deshalb bestehen auchd
Zuwegungen von Tiefgaragen gestalterische Forderurdje deren Einfiigung in die umgebenden
Strukturen erméglichen.

zu Kapitel 5 (10)

Freitreppen sind kein charakteristisches ElemerBettungsgebiet. Vielmehr sind Eingangsturen uage-i
entsprechend der Festlegung in Kapitel 3, Absd&} dhgeordnet. Bei zwei- und mehrgeschossigen
Gebauden mit herausgezogenem Kellergeschol} ediel@rschlie3ung Uberwiegend tber die Anordnuiig
von Stufen im Geb&audeinneren (Flur).

zu Kapitel 5 (11)
Die genannten Absatze regeln die Gestaltung vorsélagangstiren, -toren und Garagentoren bei
Bestandsgebauden und sind daher auch fir Neubantemvenden.

zum Inhaltsverzeichnis
ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 6 - SCHAUFENSTER UND LADERINGANGE

zu Kapitel 6 (1)

Im Geltungsgebiet sind Schaufensteranlagen imre@Bbergeschol3 nicht vorhanden. Die ausreichende
Belichtung ist Uber ,normale” Fenster gegeben. Blahrung vorhandener Fassadengliederungen ist d¢ her
der Einbau von Schaufensteranlagen in Obergesahoss# zuldssig.

Das querliegende Rechteck als Schaufensterfornusrspricht bei bestehenden Gebauden der
ubergeordneten Fassadenstruktur. Bei Neubau stslieormat ausgeschlossen, da durch Abweichung von
den ausgepragten Strukturen und Proportionen d@eities eine Beeintrachtigung auftritt. Die gertan
Ausnahmen sind zulassig, da sie sich in dieseuAdtWeise als Gesamtldsung in die Fassadenstruktu



einordnen.

zu Kapitel 6 (2) bis (5)

Als Bestandteil der Fassade missen sich Schaufetestébergeordneten, durch die bestehenden Gebi ude
gepragten stadtebaulich-architektonischen Gliedpamnpassen.

Mit den Festlegungen wird gewéhrleistet, dal? Sahreiér eine Gliederung erhalten.

Besonders bei gro3formatigen Schaufenstern, dieze.Beginn des 20. Jh. eingeordnet wurden, muhc er
gestalterische Detail- und Gesamtausbildung abtdsgbiden.

Bezlge zur Fassade, zum Gebaude und zum stadtdtssuRaum mussen beachtet werden. Ungegliec 2rte
Schaufenster kénnen zu unmal3stablichen Losungearfijsog. ,Aufreilen” des Erdgeschosses).

Der Einbau von Schaufenstern bindig mit der Auld=afde entspricht nicht der diesen Ort
kennzeichnenden Ausfuhrung und ist daher nur irte s baugeschichtlichen Nachweises, nicht jedo :h
bei spateren Um- oder Erweiterungsbauten zul&ssig.

Die Festlegung der Pfeilerbreite in Absatz (3) Beget sich in den gangigen Mauerwerksmalf3en. Die
Schaufenstergliederung muf3 erfolgen, damit dierkdgigkeit und Proportion des Schaufensters inugez

auf die Gesamtfassade gewahrt bleibt.

zu Kapitel 6 (6)

Malf3geblich fir diese Regelungen sind in erstereLthe unterschiedlichen Gebaudetypen und die
vorherrschenden Gebaudehohen in den Geltungsbereidlis verschiedenen Griinden missen
Ladeneingangsstufen haufig zurtickgesetzt werdenFBstlegung soll gro3flachige und Gberproporten al
Offnungen verhindern.

zu Kapitel 6 (7)

Die gestalterische Gesamtwirkung einer Fassadénsgiésamt erhalten werden und keine Beeintraaii( ju
durch modische oder produkt- bzw. nutzerbezogenadteeit erfahren.

Getodnte oder gewodlbte Scheiben erzeugen bei Lidiateexotische Licht- und Farbwirkungen und wirke 1
fremd.

zu Kapitel 6 (8)

Die Gestaltung der Ladeneingénge und Treppenanlaegimmt maf3geblich die Proportionen der Fass ade.
Hier gilt es, durch eine ausgewogene Sockelges@karschiedene Erdgeschol3nutzungen sowie die
erforderliche ErschlieBung in Einklang mit der Gafassade zu bringen. Glasierte oder glanzende
Oberflachen stehen nicht im Einklang mit den badigestlich nachgewiesenen Materialien.

zu Kapitel 6 (9)
Fassadenelemente dieser Art sind im Geltungsgeiaiet gestaltpragend und nur vereinzelt als Ausrah n
anzutreffen. Bei ihrer Verwendung wirde die Wirkuteg stadtebaulichen Raumes beeintrachtigt werc 2n.

zu Kapitel 6 (10)

Die Schaukasten mussen sich nach Mal3stab, GroeridMiamorm und Farbe der baulichen Anlage
unterordnen, so dal3 sie das historisch gewachgadthil von Babelsberg nicht zerstoren.

Um die Veranderungen des Stral3enraumes durch @iy von Schaukasten zu vermeiden, sind sie nur
bei bestimmten offentlichen Nutzungen zulassig.

Aushange im Bereich der Gastronomie sind infolgeNlgzung erforderlich; daher gelten sie als
Ausnahme.



Die Festlegungen der Werbesatzung sind zu beachten.

zu Kapitel 6 (11) und (12)

Zurickgesetzte Ladeneingange sind bis auf ersehiggbedingte Einschnitte nicht vorzufinden.
Nach 8§ 56Absatz (1) BbgBO missen bauliche Anlagen in den diégemeinen Besucherverkehr
dienenden Teilen barrierefrei hergestellt werden.

zu Kapitel 6 (13)

Die genannten Absatze regeln die Gestaltung voau8ehsteranlagen bei bestehenden Geb&uden auf Jer
Grundlage der vorherrschenden Gestaltungsmerkmma{&ebiet und sind daher auch fir Neubauten
anzuwenden.

zum Inhaltsverzeichnis
ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 7 - DACHGESTALTUNG

zu Kapitel 7 (1)

Mit dieser Festlegung wird ein wesentliches Gestegjsmerkmal von Gebauden so bestimmt, dal3 kein::
Verfremdung der Gebaudeform auftritt. Die untersdhichen Traufund Firsthohen erméglichen haufig «
gleichzeitige Wahrnehmung von zwei oder mehr Dédhién. Sichtbare unterschiedliche Neigungswint el
der Dacher ergeben eine vom charakteristischerh&iraengsbild dieses Ortes abweichende
Dachlandschatft.

zu Kapitel 7 (2)

Die Dacheindeckung erfolgte in der Vergangenheitimier Umgebung produzierten Dachsteinen.
Dadurch pragten sie in Form und Farbe das regidfraleheinungsbild der Dachlandschaft. Vorherrsche nd
waren ziegelrote, selten dunklere Tondachsteine.

Diese Strukturen gilt es zu erhalten.

Mit den Festlegungen wird ein Rahmen vorgegebanfideneue Dachformen mit entsprechenden
Eindeckungsmoglichkeiten offen ist. Sofern tradiglte Dachformen ausgefihrt werden, muf3 auch die
Dacheindeckung traditionell sein.

zu Kapitel 7 (3)

Ortgangziegel sind ein fremdes Baudetail in einamféld, das durch traditionelle Detaillosungen ggpra
ist. Anstelle einer Abdeckung erfolgte bei niedriggebduden der Anschluf® durch Anputzen, bei héhel zn
Geb&uden zum Teil durch eine Zinkabdeckung. Durelvdrwendung von Ortgangsteinen und
Verblendungen wie Zinkverwahrungen, Holzverschatumetc. wiirde die Giebelansicht in einer fir die« e
Bebauung untypischen Art und Weise veréandert.

zu Kapitel 7 (4)

Dachuiberstande bestimmen wesentlich das aul3ereeirangsbild eines Gebaudes, das Mal3 wird
entsprechend der Gebaudehéhen zur Wahrung derrBooem der Fassade ausgebildet. Bei der Mehrz ahl
der Gebaude sind stral3en- und hofseitig Dachulelstzon bis zu 0,30 m die Regel, giebelseitig hgege

gab es keine Uberstande, die Anschliisse an dieldegden geputzt. Kennzeichnend ist der horizenta
Verlauf der Traufkante, Verspriinge der Traufhohmererhalb der Fassadenabschnitte sind bei Ein- unc
Zweigeschossern uniiblich. Vereinzelt sind bei anflig gestalteten Mehrgeschossern gréRere Uberst inde



im Bereich von Erkern bzw. Balkonen vorzufinden.

zu Kapitel 7 (5)

Blechverwahrungen sind abhangig von der gewahlashBindeckung in der Regel konstruktiv zwingen 1
erforderlich. Die konstruktiven Erfordernisse mirsgadoch immer in Ubereinstimmung mit gestaltergst
Anforderungen realisiert werden.

zu Kapitel 7 (6)

An bestehenden Gebauden sind haufig stehende DatiféGauben) vorhanden. Die bestimmende &u 3ere
Form ist das stehende Format.

Abschleppungen, die Uber das konstruktiv notwenig8& zur Wasserableitung hinausgehen oder and :re
Formen, wie z.B. Walm- oder Fledermausgauben,fsindas Geltungsgebiet nicht charakteristisch; so\ re
im Bestand vorhanden, sind diese Sonderformen fedo@rhalten.

zu Kapitel 7 (7) und (8)

Die gestalterische und architektonische Einheit@elsaudes ist die Voraussetzung fur die Zulasdigkei
Gauben. Dementsprechend sind Gauben in Ubereinstigumit der Fassadengliederung anzuordnen. 1ie
maximal zulassige Breite der Gauben ist abhéngmgdem Gebaudeproportionen und dem Gebaudetyp
insbesondere von Geschossigkeit, GrundstiickshnetéAnzahl der Fensterachsen. Eine
Breitenreduzierung erfolgt, um dem Eindruck eingsétzlichen Geschosses entgegenzuwirken. Insges amt
muf3 sich das Dachgeschol} in seiner Wertigkeit aembllgeschossen unterordnen.

Der vorgeschriebene Abstand der Gauben zur Trauépecht in der Regel drei Reihen Dachziegel. Die
Festlegungen zur GroR3e orientieren sich an ortidfraditionen und gewahrleisten, daf’ die gewachser e
Dachlandschaft, trotz des zu erwartenden Dachaaské&halten bleibt. Bei Dachkonstruktionen der
vorhandenen Mansarddacher sind Abweichungen ztilegasg erlaubt, sofern Aufbauten geringere
Traufabstande erfordern.

zu Kapitel 7 (9)

Die gestalterische Gesamtwirkung des Gebaudebésgédordnet. Dieser Forderung muf3 auch bei
Detailldsungen entsprochen werden. UngegliedemstEewirken als dunkles Loch. Dies trifft in gleen
Male auf Gaubenfenster zu.

zu Kapitel 7 (10)
Die zulassige Gestaltung der Seitenwénde von Gasspricht den traditionellen Mdglichkeiten.

zu Kapitel 7 (11)

Gauben als Stahl-Glas-Konstruktionen setzen sElmaldernes architektonisches Element von den
Bestandsgebauden ab, Giberlagern jedoch nicht deandene Dachstruktur. Durch die filigrane Bauwei: e
der Gauben werden sie bewul3t als sichtbar neudsiBaligesetzt, jedoch gleichermal3en in die vorbae
Dachlandschaft integriert, ohne stérenden Einflul®ehmen. Schlanke Stahlprofile mit hohem Glashnt :i
ermoglichen eine optimale Belichtung der Dachgessaédei geringem Eingriff in die Gestaltung des
Gebaudes. Im Vergleich zu herkbmmlichen Gaubenaldischwere konstruktive Aufbauten wirken, stel en
sie eine behutsame Losung und eine Bereicherungataren bei gro3tmaoglicher Belichtung der
Wohnraume dar.

zu Kapitel 7 (12)



Dachflachenfenster mit einer Flache tGber 0,25 nmPDacheinschnitte unterbrechen die typischen,
geschlossenen Dachflachen und weichen vom Ersaigsbild bestehender Geb&audetypen ab. Alle vor
offentlichen Stral3enraum einsehbaren Bereiche wetdech solche Veranderungen der Dachlandscha ten
negativ beeintrachtigt. In Hofbereichen bestehesi@gichtigungen des stadtebaulichen Raumes micht i
diesem Malf3. Somit kann hofseitig der Belichtung2dgrgegeniber gestalterischen Aspekten eingerat mt
und damit die Nutzung der Dachrdume abgesichedeaver

zu Kapitel 7 (13)

Firstverglasungen stellen eine weitere MoglichBeait, Nutzungen zuzulassen, die besondere Anforden

an die Belichtung stellen. Moderne Grundri3losungém eine Erweiterung der Raume ermdglichen, ko
durch direktes Tageslicht deutlich aufgewertet wardie Bereicherung des Innenraums ist jedochsaon

auf die Auswirkungen auf das gesamte Erscheinulthdbs Gebaudes bzw. der angrenzenden Bebaut ng zu
Uberprufen.

zu Kapitel 7 (14)

Nutzungsénderungen, wachsende Anspriiche an Koaderttechnische Neuerungen bringen u

Umstanden neue Formen in das Stadtbild. Eine Blessung liegt vor, falls diese MaRnahmen von den im
Ort charakteristischen Strukturen und Mal3verhd&ams Formen oder Farben des Gebaudes oder Ense mblzas
abweichen.

Schornsteine aus roten Ziegelsteinen bestimmteBalandschaft. Abweichungen im Erscheinungsbi d,
hervorgerufen durch verdnderte Farben, Formen@agrortionen beeintrdchtigen das traditionelle
Erscheinungsbild.

zu Kapitel 7 (15)

Die Dachflachen durfen das gesamte Erscheinungsinies Gebaudes bzw. eines stadtebaulichen
Ensembles nicht durch eine ungeordnete Vielfalt Danhaufbauten Uberlagern. Zur Wahrung der
Geschlossenheit der Dachflachen ist eine Beschrign&uf bestimmte Typen, zumindest bezogen auf d e
sichtbaren Dachflachen, zwingend einzuhalten.

zu Kapitel 7 (16)

Die Beurteilungskriterien fur FirstverglasungenBastand und bei Neubauten im Geltungsgebiet (vgl.
Begriindung zu Absatz (13)) gelten in UbertragenemeSgleichermal3en fir innovative Losungen zur
Energiegewinnung, d.h. auch bei Planung und Realisg von Solar- und Photovoltaikanlagen.

zu Kapitel 7 (17)
siehe Erlauterungen zu Kapitel 7 (1)

zu Kapitel 7 (18)

Die genannten Abséatze regeln die DachgestaltunBésandsgebauden entsprechend der ortstypische n
Merkmale und sind daher auch fir Neubauten anzuarend

zum Inhaltsverzeichnis

ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 8 -MARKISEN, FENSTERLADEN UND ROLLADEN, SONSTIGE

zu Kapitel 8 (1) - (5)



Markisen unterliegen wie jede Errichtung oder Anahgy von Werbeanlagen und Warenautomaten der
Genehmigungspflicht. Antréage sind beim Bauaufsemtsmit den erforderlichen Unterlagen einzureiche n.
Markisen (leinene Sonnendéacher) sind zusatzlictlesirFassade angebrachte Gestaltungselemente, di¢ in
dieser Region nicht signifikant fur die Entstehuregsder Gebaude waren, sondern eine Entwicklung
neuerer Zeit darstellen. Die urspringliche Funk#gores aufrollbaren Sonnendaches wird zunehmerdh lur
die Funktion des Werbetragers fir unterschiedldbgzungen ersetzt.

Markisen sind in Form, Farbe und Ausfihrung deul@trr, der Gliederung und der Gestaltung der Geb wud
und StralRenraume anzupassen und unterzuordnenbrdnung und Gestaltung ist so zu wéhlen, daf? die
Beeintrachtigung der stadtebaulichen, architektir@a und gestalterischen Wirkung von Gebaude und
Stralenraum reduziert wird.

Gezielt eingesetzt kbnnen Markisen neben der Akzening bestimmter Nutzungen (z.B. StraRencafés
Restaurants, etc.) zur Belebung des Stral3enraumdezun Gestaltung von Platzen beitragen.

zu Kapitel 8 (6) und (7)

Fensterladen sind die historische Mdglichkeit zeingtersicherung. Sie sind ein Gestaltungselemastdlie
Fassade gliedert. Die regionale und zeittypischet@teng von Fensterladen tragt im Zusammenwirkgn m
den Fenstern und Turen zum spezifischen Ortsbild be

zu Kapitel 8 (8) bis (10)

Das Verhaltnis von Wandflache und Fensteroffnunvgealie Fassadenplastizitat tragen wesentlich zur
Auspragung des Erscheinungsbildes des Ortes beP@stizitat und die Proportion der Fenster wirctd

von Rolladen verdeckten Leibungen und Offnungernieehtigt.

Durch farbig einheitlich und baugleich ausgefulittdladen wird die Gesamtgestaltung der Fassade(§e ma
Kapitel 3, Absatz (1) unterstutzt.

Schirzen als gestalterisches Element sind fir sli@sbiet kennzeichnend, jedoch nur noch vereinzelt
vorhanden. Der Erhalt wird dringend empfohlen.

zu Kapitel 8 (11)

Vordacher, Kragdacher und dgl. sind zusatzlich ardjeete Elemente. Sie trennen die Geschosse
voneinander, Uberdecken Bauteile oder unterbreBeengslinien. Sie fiigen sich nicht in die Struktur,
Gliederung und Gestaltung der Gebaude und Stralf®merain. Damit stehen sie der Erhaltung der
architektonisch-gestalterischen Gesamtwirkung e@ge

Rickseitige Eingangstiberdachungen sind ohne Ausagdn auf das stadtebauliche Erscheinungsbild.

zu Kapitel 8 (12)

Antennen sind im Zuge des wachsenden Informatiatisfirasses notwendig. Seit mehreren Jahrzehnte n
beeintrachtigen sie besonders die Dachlandschafthhmehmend die StralRenfassaden der Innenstadt: .
Auch ihre Anordnung erfolgte vielfach ohne Ricksiabf das Stadtbild. Durch die Festlegungen sdl di.
Stadtbild vor weiterer Verunstaltung geschitzt werd

zu Kapitel 8 (13)
Derartige Installationen beeintrachtigen das Enschmgsbild.

zu Kapitel 8 (14)
Die genannten Absatze regeln die Gestaltung vola&at, Fensterladen und Kragdachern bei bestehe 1den



Gebé&uden und sind daher auch fur Neubauten anzewend

ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 9 - EINFRIEDUNGEN, HOF- UN GRUNDSTUCKSFLACHEN,
HAUSMULLCONTAINER

zum Inhaltsverzeichnis

zu Kapitel 9 (1)-(3)

Die privaten Freiflachen sollen offentliche Fredfféen nicht nur funktionell, sondern auch optisajferen.
Die Art der Einfriedung muf3 deshalb standortgerseim. Damit werden sie als bauliche Anlagen zum
Bestandteil des Stadtbildes.

Die zulassigen Ausfiihrungen werden durch das Ersghgsbild der vorhandenen ortstypischen
Einfriedungen bestimmt. Diese wurden im formaled gastalterischen Zusammenhang mit der Bebau ing
eingeordnet.

Die Festlegung der maximalen mittleren Hohe defriedungen gewahrleistet, dafd die stadtebauliche
Struktur und die Freiraumgestaltung in der typischerm erlebbar bleibt und durch Einfriedungen &ein
neuen, von der vorherrschenden stadtebaulichekt@trabweichenden Raumkanten gebildet werden.

zu Kapitel 9 (4) und (5)

Die Vorgarten mit den schmiedeeisernen Einzaunuggeiren zu den gebietsbestimmenden
Gestaltungsmerkmalen, sie pragen nicht nur demthitteen StraRenraum, sondern sind auch Bestandt :il
der grinderzeitlichen Bebauungsstruktur. DurchAditstellung von Abfallbehaltern,
Mullcontainereinrichtungen oder Briefkastenanlagrediesen Bereichen wird das Stadtbild in
unvertretbarem Mal3e beeintrachtigt.

zu Kapitel 9 (6)

Eine hochgradige Bodenversiegelung, wie sie bevVaewendung von Ortbeton, Asphalt oder
grof3formatigen Platten auftritt, steht der angésére Sanierung unter 0kologischen Gesichtspunkiense
entgegen, wie die Tatsache, dal3 derartige Matemi@i Gebiet nicht charakteristisch sind.

Kleinteilige Pflasterungen und/oder die Gestaltuag Grinflachen entspricht der diesen Ort pragendel
Kleinteiligkeit.

zu Kapitel 9 (7)

Die genannten Absatze regeln die Gestaltung vofri&glungen, Hof- und Grundsticksflachen und
Hausmiillcontainern im Umfeld bestehender Gebautspeethend der ortspragenden Gestaltungsmerk
und sind daher auch auf Neubauten anzuwenden.

zum Inhaltsverzeichnis
ERLAUTERUNGEN ZU KAPITEL 10 - ABWEICHUNGEN

zu Kapitel 10 (1)-(3)

Damit wird die Mdglichkeit der Realisierung innowetr Losungen oder der Entwicklung neuer Planunc s-
und Gestaltungsansatze eingeraumt, unter Mal3gabeerhaltenden Stadterneuerung und im Interesse de
Stadtbildpflege.

Die zulassigen Befreiungen sollen sich auf Festiggn beschranken, bei denen Veranderungen des



Stadtbildes auch Gber den Rahmen der Erhaltungrisisher Strukturen hinaus befurwortet werden kén 1e

zu Kapitel 10 (4)

Auch bei sorgsamer Berucksichtigung der Aspekterdiehutsamen Stadterneuerung sind innovative,
architektonisch und stadtebauliche Entwiirfe mitohler Wertigkeit wie die ,,erhaltenswerte gewachsen::
Struktur des Stadtbildes” zu wirdigen. Im Rahmem Wettbewerbsauslobungen pramierte Konzepte
durfen nicht den Zielsetzungen der Erhaltung erggstghen, gleichsam sind innovative (in der Absivak
der gestalterischen Sanierungsziele nicht erfaffBargitze zur Weiterentwicklung der Stadte zu
unterstitzen. Die Bewertung und Festlegung deeKeih obliegt den Fachgremien und den fur die
Realisierung verantwortlichen Entscheidungstragesas Ziel ist nicht die Veranderung um jeden Preis,
sondern die Verbesserung und Bereicherung besteh@rtskerne. Wettbewerbe werden ausgelobt, un|
neuartige Interpretationen von Stadt und Raum mahtzu kreieren, sondern um sie umzusetzen.



